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Cilem této publikace je predstavit navod postupu pfi realizaci vystavbovych projektd metodou do-

davky Design & Build (& Operate’) (dale souhrnné jen ,,DB") pro zadavatele postupujici podle zdkona

¢. 134/2016 Sb., zdkon o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon

o zadavani vefejnych zakazek” nebo ,ZZVZ"), a to se zaméfenim na zvySeni energetické ucinnosti staveb
— stanoveni vhodnych vykonovych a funkénich parametrd a jejich naplnéni pfi samotném provozu vedouci
k minimalizaci celkovych nakladl Zivotniho cyklu (dale jen ,, metodika”).

Metodiku Ize pfiméfené pouZit rovnéz na postup privatnich investord pfi pfipravé a realizaci projekt( DB.

Obsahem metodiky je popis jednotlivych fazi procesu, které maji vliv na vybér metody dodavky DB
a na vyslednou podobu projektu DB, tj.:

1 rozhodnuti, zda si vybrat metodu dodavky DB pro realizaci zaméru zadavatele;

2 pfipravu a stanoveni obsahu pozadavkt zadavatele, tj. vykonovych a funkénich parametrd projek-
ta DB (dale téz souhrnné ,vykonové parametry”);

3 vybér vhodného poradce pro pfipravu zadani projektd DB;

4 podminky pro vybér vhodného zhotovitele a nejlepsi nabidky pro realizaci projektd DB;

5 zakladni zasady pro nastaveni smluvnich podminek, zahrnujici zejména promitnuti:

J pozadované kvalifikace zhotovitele a poZzadovanych vykonovych parametrd projektu DB;

o mechanismu ovéfovani plnéni cilovych vykonovych parametrd;

J platebnich podminek a smluvnich sankci za nesplnéni vykonovych parametrd;

J zajisténi vymahatelnosti narokd vzniklych v souvislosti s neplnénim smluvnich podminek zhotovite-
lem;

6 postup pfi ovérovani plnéni vykonovych parametrd pfi realizaci a provozu projektd DB;

7 zakladni zasady postupu pfi dota¢nim managementu u projektd DB podporovanych z Operacniho

programu Zivotniho prostfedi 2014-2020 (dale jen ,,OPZP"), prioritni osa 5 (energetické Uspory).

Schématicky prehled procesu pfipravy, realizace a provozovani projektd DB je uveden v pfiloze ¢. 1 meto-
diky. Jednotlivé faze jsou blize popsany nize v ¢asti Il. metodiky.

Cilem metodiky neni ve vztahu k ZZVZ poskytnout komplexni navod na pfipravu a provedeni zadavaciho
fizeni dle ZZVZ, ale upozornit na nejdUlezitéjsi ¢asti procesu dle ZZVZ, které maji vliv na Uspésnou realizaci
projektt DB a jejich nasledné provozovani.

1 Metoda dodévky Design & Build (& Operate) se pouzije pouze v piipadé vyuziti komplexniho provozniho modelu zahrnujiciho poskytovani technického facility managementu ze strany zhotovite-
le [viz odst. 1.3.2 pism. (C) této metodiky].
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€D cropika DB

PROC SI VYBRAT METODU DODAVKY DB?

1.1 Co je to metoda dodavky DB?

DB je metodou dodavky vystavbovych projektd, ktera je charakteristicka tim, Ze odpovédnost za zpraco-
vani projektové dokumentace projektu a tim i za celkovou kvalitu provedeni je pfenesena zcela, nebo ¢as-
te¢né, na zhotovitele stavby. Objednatel (dale téZ ,,zadavatel”) obvykle specifikuje ve svém zadani pouze
Ucel, standardy, rozsah a vykonova kritéria plnéni.?

Cena je obvykle stanovena pausalni cenou bez vymezeni soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vy-
kazem vymér. Platby se provadi podle harmonogramu plateb. Zadavatel tak mUze |épe predvidat celkovou
cenu a dobu dokonceni. Naopak, zhotovitel na sebe bere vys3si riziko, které je zohlednéno v jeho cenové
nabidce ¢i jeho nabizeném technickém reseni.?

U projektt DB:

a je odpovédnost za projektovou dokumentaci a provedeni dila pfenesena ¢astecné nebo zcela
na zhotovitele;

b zkuSenost zadavatele se samotnou realizaci projektd DB nemusi byt velka (je viak nezbytné zajistit
i ve spoluprdci s externimi poradci pfipravu kvalitniho zadani projektt DB);

vvvvv

taci provedené zhotovitelem pfi realizaci dila;
d je nizsi riziko diskrimina¢niho zadani dila (poZzadavkem na konkrétni vyrobky, feseni apod.);

e je mozné rychlejsi zahajeni realizace s moznosti prekryvani faze projektovani a realizace, tedy
i rychlejsi zprovoznéni;*

f je dan vétsi prostor pro vyuZziti inovativniho potencidlu zhotovitele;

9 je dan prostor pro dtvodny prenos rizik a odpoveédnosti za dosazeni pozadovanych vykonovych
parametrl pfi nasledném provozu na zhotovitele.

2 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 69.
3 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 74.

4 Viz KLEE, L., Zadavani vystavbovych projekti metodou Design-Build. Asociace pro rozvoj infrastruktury [online]. 2014, 5. 7-8. Dostupné z http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/
uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf.
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Srovnani vybranych aspektd , klasickych” vystavbovych projektl a projektd DB je uvedeno nize:

FORMA STANOVENI
TECHNICKYCH PODMINEK
VYSTAVBOVYCH PROJEKTU

ZADANI STANOVENO DOKUMEN-
TACI PRO ZADANI STAVEBNICH
PRACI SE SOUPISEM STAVEBNICH

PRACI, DODAVEK A SLUZEB S VY-
KAZEM VYI\/IER (,,KLASICKY"
VYSTAVBOVY PROJEKT)*

ZADAN| STANOVENO FORMOU
POZADAVKU NA VYKON

A FUNKCI (VYKONOVE
PARAMETRY) (PROJEKT DB)**

ODPOVEDNOST ZA SPRAVNOST
VECNYCH POZADAVKU

NA VYKON A FUNKCI
(VYKONOVE PARAMETRY)

ODPOVEDNOST

ZA PROJEKTOVOU
DOKUMENTACI A/NEBO JEJI
CAST Z POHLEDU ZHOTOVITELE

RIZIKA NAVYSENI CENY PRI
REALIZACI PROJEKTU

RIZIKA SPOJENA ,
S NEDODRZENIM STANOVENEHO
TERMINU REALIZACE PROJEKTU

PROSTOR ZHOTOVITELE PRO
DOSAZENI INOVATIVNIHO
RESENI

ODPOVEDNOST ZA DOSAZENI
POZADOVANYCH
VYKONOVYCH PARAMETRU
PRI PROVOZU A MOZNOST PRO
DUVODNE PRENESENI RIZIK

NA ZHOTOVITELE

Ne. Nejsou stanoveny.

Vyssi. Riziko namitek vad (chyb)
projektové dokumentace ze
strany zhotovitele.

Ne. Zhotovitel ma povinnost
realizovat projekt dle projektové
dokumentace s vykazem vymér.

Ne. Lze obtizné prenést zcela
riziko na zhotovitele, pokud
zhotovitel nemUze nijak ovlivnit
zvolené technické feseni.

Ano. Odpovédnost obvykle nese
zadavatel.

Nizsi. Zhotovitel nemuze
namitat vady (chyby) projektové
dokumentace.

NiZsi. Zhotovitel nemUze

v prlbéhu realizace projektu
namitat vady (chyby) projektové
dokumentace, kterou sam
zpracoval a souvisejici pfipadné
zdrZeni projektu.

Ano. Inovacni potencidl zavisi
na tom, v jaké fazi projektové
pfipravy zadavatel prevezme
projekt.

Ano. Zavisi na zvoleném
provoznim modelu (viz dale nize).

* Viz § 92 odst. 1 72VZ
**Viz § 92 odst. 2 72VZ

1.2 Jaka jsou uskali pri zadavani projektu DB?

PFi zadavani projektl DB se Ize setkat s nasledujicimi komplikacemi:

. podcenéni pfipravy zadani projektt DB, a to zejména v pfipadech, kdy zadavatel nema ucelenou
predstavu projektu a nema k dispozici potfebnou expertni podporu;

J je zvolen nevhodny druh zadavaciho fizeni, ktery neumozriuje o nabidkdch ucastnikl jednat a vyu-
Zit jejich inovacni potencial v podobé vhodnych technickych fesent;

o jsou nevhodné nastavena kvalifika¢ni kritéria;
J jsou nepresné formulovany poZadavky zadavatele na vykon a funkci projektu;
J jsou neucelné a spekulativné prenasena rizika na zhotovitele.®

5 KLEE, L., Stavebni smluvni prdvo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 78.
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1.3 Jaké projekty realizovat pomoci metody DB a jak vybrat vhodny
provozni model?

1.3.1 Novostavby a rekonstrukce

Projekty DB jsou vhodné jak pro novostavby, tak pro komplexni rekonstrukci a modernizaci budov, které
zahrnuji kompletni modernizaci energetického hospodarstvi. V principu neni dllezité, o jakou budovu i
objekt se jedna. Urcujici bude rozsah pozadovanych funkci budovy a s tim souvisejici rozsah technologic-
kého vybaveni budovy.

Vhodnymi budovami ¢i objekty jsou zejména:

J vefejné administrativni budovy,

o sportovni nebo kulturni zafizeni,

. skoly,

J nemocnice,

. komercni budovy — administrativni a obchodni centra, hotely,
. primyslové haly a objekty.

S ohledem na zvySené naroky na pfipravu zadani projektu DB se bude jednat nejc¢astéji o projekty o veli-
kosti investice 50 mil. K¢ a vice.

1.3.2 Jak vybrat vhodny provozni model?

Vys8i pozadavky na funkci budovy a rozsahlejsi technologické vybaveni budovy vytvari vétsi potencial pro
vyuziti komplexniho provozniho modelu, dle kterého zhotovitel bude zajistovat dalsi ¢innosti spojené
s provozem budovy po dokoncenf vystavby budovy, nebo provedeni jeji modernizace.

Pozadavky zadavatele na projekty DB jsou stanoveny formou pozadovanych vykonovych parametrd. Spl-
néni fady vykonovych parametr( Ize ovéfit az pfi samotném provozu budovy.

Volba vhodného provozniho modelu, ktery umozni vhodné rozloZeni odpovédnosti a rizik mezi zhotovi-
tele a zadavatele pfi provozovani budovy dle potfeb zadavatele, je jednim z nezbytnych predpokladt pro
dosazeni vykonovych parametr( u projektt DB a zajisténi jejich funkcénosti.

Provozni modely jsou nasleduijici:
A Jednoduchy provozni model (dale téZ , jednoduchy model”)

Pri tomto modelu se predpoklada, Ze pfi prejimce projektu DB dojde k ovéreni ,jednorazoveé” oveéfitelnych
vykonovych parametrd. Po pfejimce je za provoz budovy odpovédny zadavatel.

Bude rovnéz smluvné stanoveno jednorazové ovéreni garantovanych vykonovych parametrd v pribéhu
trvani zaru¢ni doby.

Vzhledem k tomu, Ze zhotovitel nebude mit moZnost jakkoliv ovlivnit provoz budovy, je nezbytné pfipustit
vetsi toleranci pfi ovéfovani garantovanych vykonovych parametrt projektu DB v zarucni dobé.

B Pokrocily provozni model spojeny se zajistovanim energetického managementu budovy zhotovite-
lem (dale téz , pokrocily model”)

Zadavatel je odpovédny za provoz po prejimce projektu DB. Zhotovitel po prejimce projektu DB vykonava
¢innost energetického managementu, ktera spociva v monitoringu a dohledové ¢innosti nad provo-
zem energetického hospodarstvi budovy. Na zakladé vysledku monitoringu zhotovitel dava zadavateli
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doporuceni, ktera zadavatel zohlednf pfi provozu budovy. Délka energetického managementu maze byt
sjednana libovolné, obvykle na dobu 8-12 let. Soucasti energetického managementu maze byt i ndvrh
doporuceni na realizaci Uprav budovy ¢i technického zabezpeceni budov (TZB) s cilem dalsiho zvyseni
energetické efektivnosti provozu.

X 1

PFi pfejimce projektu DB dojde k ovéreni ,jednorazové” ovéfitelnych vykonovych parametrd. Ostatni vy-
konové parametry jsou oveéfovany v pravidelnych zuctovacich obdobich (obvykle v trvani 12 kalendarnich
mésicl) po dobu trvani energetického managementu.

Zhotovitel ma moznost v urcitém rozsahu ovlivnit prostfednictvim energetického managementu provoz
budovy ¢i objektu.

C Komplexni provozni model spojeny s ¢innosti zhotovitele zajistujiciho spravu a provoz budovy
(,technicky” facility management) v¢etné energetického managementu (dale téz , komplexni
model”)

Komplexni provozni model predstavuje rozsifenou metodu dodavky, ktera zahrnuje i provozovani budovy,
a lze ji oznacit jako metodu dodavky (Design & Build & Operate).

Zhotovitel zajistuje po prejimce projektu DB technickou spravu a provoz budovy. Zhotoviteli tento model
umoznuje prevzit vysSi miru rizika pfi napliovani cilovych vykonovych parametrd. Délka spravy a provozu
budovy muZe byt sjednana libovolné, obvykle na dobu 8-12 let.

Zhotoviteli bude hrazena zadavatelem cena za poskytovanou sluzbu technického facility managementu
ve vysi stanovené dle vysledku zadavaciho fizeni na vybér zhotovitele projektu DB.

X1

PFi prejimce projektu DB dojde k ovéreni ,jednorazoveé” ovéfitelnych vykonovych parametrd. Ovérovani
dalsich cilovych vykonovych parametrd probiha v pravidelnych ztc¢tovacich obdobich (obvykle v trvani 12
kalendarnich mésict) po dobu trvani energetického managementu.

Lze shrnout, Ze:

a projekty DB jsou vhodné jak pro novostavby, tak pro komplexni rekonstrukci a modernizaci budoy,
urcujici je rozsah pozadovanych funkci budovy a s tim souvisejici rozsah technologického vybaveni
budovy;

b v dasledku zvySenych narokd na pfipravu zadani projektu DB se bude jednat nejcastéjsi o projekty

o velikosti investice 50 mil. K¢ a vice;

c volba vhodného provozniho modelu je jednim z nezbytnych pfedpokladd pro dosazeni cilovych
vykonovych parametrd u projektl DB a zajisténi jejich funk<nosti;

d jednoduchy provozni model prfedpoklada ovéreni vybranych vykonovych parametrl i po prejimce
projektu DB pfi jeho provozovani zadavatelem;

e pokrocily provozni model pfedpoklada dlouhodobé provadéni energetického managementu zho-
tovitelem po prejimce projektu DB a dlouhodobé ovérovani vybranych vykonovych parametrd;

f komplexni provozni model predpoklada provadéni technického facility managementu, vcetné
energetického managementu, zhotovitelem po prejimce projektu DB a dlouhodobé ovérovani
plnéni cilovych vykonovych parametrd.
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OBSAH A PRIPRAVA POZADAVKU ZADAVATELE
U PROJEKTU DB

2.1 Pozadavky zadavatele u projektl DB, proc jsou dulezité
a jak je nastavit?

Pozadavky zadavatele na vykon a funkci® jsou nejdllezitéjsim dokumentem, ktery se stava soucasti smlou-
vy o dilo. Jeho presnost, srozumitelnost a jasnost jsou nezbytnym predpokladem pro Uspésnou realizaci
jakéhokoliv projektu DB. Pozadavky zadavatele urcuji Gcel, rozsah, vykonové a funkéni parametry, které
by mél projekt DB po jeho dokonceni splfiovat. V poZadavcich zadavatele je nutné specifikovat ¢asti dila,
které ma vyprojektovat zhotovitel, a kritéria, ktera musi jeho projektova dokumentace splfovat.’

Zadavatel je obvykle odpovédny za spravnost svych pozadavk( na vykon a funkci projektu.®

Specifikace standardu a vykonu je tfeba pfipravit pouze v nezbytném rozsahu tak, aby dostatec¢né zohled-
novaly poZadavky zadavatele a zaroven daly zhotoviteli dostatecny prostor pro jejich naplfiovani a vyuZiti
jeho invence. Zachazeni do podrobnosti mize omezit odpovédnost zhotovitele za projektovou dokumen-
taci.?

Nezbytnym predpokladem pro naplnéni pozadovanych standard( energetické ucinnosti a nizkych pro-
voznich nakladd pfi vysokém funkcnim standardu a komfortnim uzivani budovy ¢i objektu je stanoveni
vhodnych vykonovych parametrd.

2.2 Cilové vykonové parametry/funkcni vlastnosti budovy Ci objektu

Vykonovymi parametry jsou definovany vlastnosti budovy z hlediska jeji energetické narocnosti, kvality
vnitfniho prostfedi a miry spinéni funkci, pro které je budova navrzena. Déli se na ty, které Ize vyjadrit ¢is-
lem s fyzikaIni nebo jinou vyznamovou jednotkou (napf. mérnd potreba tepla na vytdpéni), a na ty, které
takto exaktné vyjadfit nelze, a musi se volit jina forma (napf. pohledova kvalita provedeni). Rada vykono-
vych parametrU a vlastnosti budovy je dana technickymi normami nebo odstupriovana podle zvoleného
standardu (jako napt. nizkoenergeticky standard nebo budova s témér nulovou spotfebou energie). Dalsi
parametry a vlastnosti si zadavatelé zvoli sami zejména podle pozadavktd na funkénost a komfort.

S ohledem na pouzity provozni model se déli vykonové parametry na konstrukcné-technologické

a na provozni. Konstruk¢né-technologické ciselné vyjadrené vykonové parametry definuji stavebné tech-
nické vlastnosti budovy a jsou v podstaté zadanim pro projektanta budovy. Tyto parametry jsou univerzal-
né pouzitelné bez ohledu na zvoleny provozni model.

6 Viz ustanoveni § 92 odst. 2 72VZ
7 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 79.

8 Viz KLEE, L., Zadavéni vystavbovych projektd metodou Design-Build. Asociace pro rozvoj infrastruktury [online]. 2014, s. 5,12. Dostupné z http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/
uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf.

9 KLEE, L., Stavebni smluvni pravo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 79.
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Pro pokrocily a komplexni model Ize dale definovat provozni vykonové parametry. Ty jsou vétSinou jinym
(rozsifujicim) vyjadienim konstrukéné-technologickych parametrt zohledrujicim faktory realného provozu.
Prikladem muUZze byt , celkova ro¢ni spotfeba energie slouzici pro Upravu vnitfniho prostredi budovy”.

Indikativni prehled vykonovych parametr( / vlastnosti a rozsah jejich uplatnéni je specifikovan v pfiloze
¢. 2 metodiky. Vycet neni konecny, ani nemUze byt, je spiS navodny.

VSechny poZadované vykonové parametry by mély byt ovéfitelné at jiz pfi prejimce nebo pfi provozu pro-
jektu DB (viz blize odst. 5.2 metodiky a pfiloha ¢. 3 metodiky). Nékteré vykonové parametry mohou byt
rovnéz i soutéznim parametrem (dil¢im hodnoticim kritériem) pfi vybéru zhotovitele projektu DB (ten, kdo
vice prfekona zadané minimum, obdrZi pfi hodnoceni vice bodu).

Aby bylo mozno po uvedeni do provozu vykonové parametry kontrolovat, bude budova osazena podruz-
nym méfenim a prabéznym zaznamenavanim viech dulezitych oblasti spotfeb energie (minény oblasti
spotreb dle ¢lenéni PENB vcetné uzivatelské elektfiny a technologickych spotfeb). Zaznam bude k dispozici
kontinualné nejméné 3 roky zpétné a bude provadeén v odpovidajicim ¢asovém kroku jedna hodina (mére-
ni v delsim ¢asovém kroku musi byt relevantné zddvodnéno). Stejnym zpUsobem budou méreny a zazna-
menavany vybrané parametry vnitfniho prostredi (jako jsou teploty, koncentrace CO, atd.).

2.3 'V jaké fazi rozpracovanosti by méla byt projektova dokumentace
k projektu DB?

Pri pfipravé zadani projektd DB Ize vyuZit pfipravenou projektovou dokumentaci v rzném stupni rozpra-
volby vhodného feSeni projektu, az po dokumentaci pro stavebni povoleni v pfipadech, kdy naopak zada-
vatel stanovi pomérné detailné zakladni ramec feSeni a na zhotoviteli ponechava pouze jeho konkretizaci.

PFi stanoveni poZzadavkUl objednatele se v praxi |ze setkat s pfipady, ze u nékterych projektd DB bude
soucasti pozadavkd objednatele projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni,
jejiz zpracovani bude zajisténo objednatelem veetné piislusnych povoleni. Ukolem zhotovitele pak bude
primarné zpracovat dalsi stupné projektové dokumentace.

Naopak, u jinych projektd muze zhotovitel zajistovat zpracovani veskerych stupnt projektové dokumen-
tace.

Nejvétsiho vlivu na dosazeni nejnizsich nakladd zivotniho cyklu Ize docilit tehdy, pokud je této oblasti vé-
novana maximalni pozornost od samého pocatku pripravy projektu DB a je dan zhotoviteli pokud mozno
co nejvetsi prostor, aby v projektové fazi vyuzil svdj tvarci/technologicky potencial. Viz schéma na dalsi
strané.
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JAK VYBRAT VHODNE PORADCE
PRO PRIPRAVU ZADANI PROJEKTU DB?

3.1 Predpoklady uspésné realizace projektd DB
Nezbytnym predpokladem pro Uspéch projektt DB je:

J zpracovani kvalitniho zadani projektu DB, které bude muset projekt splfiovat;

J vhodné nastaveni smluvnich podminek pro realizaci projektu DB;

J zajisténi efektivniho procesu vybéru vhodného zhotovitele, ktery bude schopen realizaci projektu
DB zajistit;

J nastaveni vhodnych vykonovych parametrli, pomoci kterych bude ovéfovano a vyhodnocovano

splnéni zadani objednatele po prejimce projektu DB.

Tyto pozadavky kladou zvy3ené naroky na pfipravny tym zadavatele. Obvykle nebude mozné zajistit ves-
keré pozadavky pouze pomoci internich pracovnik(l zadavatele a je proto nezbytné vénovat nezbytnou
pozornost vybéru externich poradcd.

Pro vybér vhodnych poradcl a jejich tym ¢i spolupracuijici subjekty (dale souhrnné , Poradci”) by neméla
byt jedinym rozhodnym kritériem pouze cena, ale rovnéz uroveri odbornosti a zkusenosti Poradct s pfi-
pravou tohoto typu projektd.

3.2 Kdo by v tymu Poradcd nemél chybét?

Priprava projekt DB klade zvySené naroky na sloZeni tymu Poradct. Pro Uspésnou pfipravu projektd DB je
nezbytné zajistit kvalitnf:

a pravni poradenstvi vedouci k nastaveni kvalitnich smluvnich podminek a kvalifikovanou administ-
raci vefejné zakazky pro vybér zhotovitele;

b technické a ekonomické poradenstvi zamérené na nastaveni vykonovych parametrd (nakladd
zivotniho cyklu, ¢i jinych obdobnych parametrt), které se promitnou rovnéz do hodnoticich kritérif
pfi vybéru zhotovitele,

které predstavuji z hlediska vécného a funkéniho samostatné zakazky. Proto je vhodné, aby byli samostat-
né vybrani Poradci pro pravni oblast a administraci vefejné zakazky a Poradci pro technickou a ekonomic-
kou oblast. Vybér Poradct je pfipadné mozné spojit i do jedné vefejné zakazky, nebo ¢ast ¢innosti, pro
které disponuje zadavatel vlastnimi kvalifikovanymi odborniky, zajistit interné.
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3.3 Jak postupovat pfi vybéru vhodnych Poradcd
dle zdkona o zadavani vefejnych zakazek?

3.3.1 Proces vybéru Poradce v navaznosti na pfedpokladanou hodnotu vefejné zakazky

Velikosti projektu bude odpovidat rovnéz predpokladana hodnota ¢innosti spojenych s pfipravou zadani
projektu DB. Vybér Poradcl bude dle prfedpokladané hodnoty obvykle:

a vefejnou zakazkou malého rozsahu; nebo
b podlimitni vefejnou zakazkou.
A Vybér Poradct v rezimu vefejné zakazky malého rozsahu mimo zadavaci fizeni

Verejnou zakazkou malého rozsahu je vefejna zakazka, jejiz pfedpokladana hodnota je v pripadé verejné
zakazky na sluzby nizsi nebo rovna 2 000 000 K¢ bez DPH. Zadavatel neni povinen zadat vefejnou zakaz-
ku malého rozsahu v zadavacim Fizeni. Pfi jejim zadavani je vSak zadavatel povinen dodrzet zasady podle
§ 6 zdkona o zadavani verejnych zakazek, tj. zadavatel musi dodrzovat zasady transparentnosti a prfimére-
nosti a ve vztahu k dodavateldm musi dodrzovat zasadu rovného zachazeni a zakazu diskriminace.

B Vybér Poradcl v rezimu podlimitni vefejné zakazky

Podlimitni zakazkou je vefejna zakazka, jejiz pfedpokladana hodnota v pfipadé verejné zakazky na sluzby
pfesahuje 2 000 000K¢ a nedosahuje ¢astky 3 873 000K¢™ bez DPH (CR, statni prispévkové organizace),
respektive, 5 944 000K¢'" bez DPH (kraje, obce, dalsi zadavatelé).

@ Jaké jsou hlavni rozdily?

Zasadnim rozdilem je skutecnost, Ze u vefejnych zakazek malého rozsahu neni zadavatel povinen postu-
povat v zaddvacim fizeni dle zakona o zaddvani vefejnych zakazek. Procesni postup proto u nich bude
zpravidla jednodussi a kratsi, nez u podlimitnich verejnych zakdzek. Absence konkrétnich pravidel u nich
naopak umoznuje vyuzit i postupd, které u podlimitnich vefejnych zakazek mozné nejsou vibec a jsou
vazany na naplnéni urcitych podminek nebo mohou byt z hlediska prébéhu a rizikovosti napadeni proble-
matické (jednani o nabidkach, dvouobdlkova metoda, vyuziti kvalitativnich neciselnych kritérii apod.).

Vyznamnym rozdilem oproti verejné zakdzce malého rozsahu je skute¢nost, Ze u podlimitni verejné zakaz-
ky existuje riziko zpozdéni pfipravy projektu DB v disledku uplatnéni namitek proti zadavacim podmin-
kam, proti vylouceni Ucastnika a proti oznameni o vybéru dodavatele adresovanych zadavateli s nasled-
nym navrhem na pfezkum k UFadu pro ochranu hospodaiské soutéze ze strany nedspésnych ucastnikg.

U vefejnych zakazek malého rozsahu tento procesni postup neni mozny.

3.3.2 Podminky ucasti v zaddvacim Fizeni pro vybér Poradcl a hodnotici kritéria
pro vybér Poradcl

A Podminky Ucasti v zaddvacim fizeni

Podminky ucasti v zadavacim Fizeni mize zadavatel stanovit jako

a podminky kvalifikace,

b technické podminky vymezujici pfedmét verejné zakdzky,
10 Tato vy3e financniho limitu je Gc¢innd od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2019.
i Tato vy3e financniho limitu je dc¢innd od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2019.
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C obchodni nebo jiné smluvni podminky vztahujici se k pfedmétu verejné zakazky.

Kvalifikaci se rozumi zpUsobilost a schopnost plnit vefejnou zakéazku. Ucelem kvalifikace je nastaveni
urcitych zakladnich limitG zpUsobilosti a schopnosti zhotovitele, jejichZ spInéni je pfedpokladem uzavreni
smlouvy se zadavatelem.

Kvalifikace se ¢leni na poZzadavky na zakladni a profesni ,,zpUsobilost” zhotovitele a poZadavky na eko-
nomickou a technickou kvalifikaci. Zakladni zpUsobilost se vztahuje k plnéni zakonnych povinnosti
zhotovitele a profesni zpUsobilost k opravnéni urcitou ¢innost vibec vykondvat. Ekonomicka a technicka
kvalifikace, které maze zadavatel vyzadovat, ale také nemusi, sméfuje ke skutecné kvalité zhotovitele
prislusné dilo ¢i projekt realizovat.

B Hodnotici kritéria

Zadavatel musi v zadavaci dokumentaci stanovit pravidla pro hodnoceni nabidek. Zadavatel musi primar-
né stanovit kritéria hodnoceni, jejich vahy i jiny matematicky vztah mezi nimi a v ndvaznosti na to pak
metodu vyhodnoceni nabidek v jednotlivych kritériich.

3.3.3 Jak stanovit kvalifikaci Poradct a hodnotici kritéria pro jejich vybér?

A Pravni poradenstvi vedouci k nastaveni kvalitnich smluvnich podminek a kvalifikovanou
administraci vefejné zakazky pro vybér zhotovitele projektu DB

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér pravnich Poradct pro konkrétni projekt DB

musi byt provedeno s pfihlédnutim ke vsem okolnostem, tj. charakteru a velikosti projektu a jeho specifikdim.

Lze obecné konstatovat, Ze by pravni poradenstvi v rozsahu popsaném vyse mélo byt zajistovano alespon
dvouclennym seniornim tymem s pfedchozimi zkusenostmi s pfipravou projektd DB, a to jednak po stran-
ce smluvni (pfipravy smluvnich podminek projektd DB), tak administrace vefejnych zakazek na vybér
zhotovitele pro realizaci projektu DB.

Indikativni prehled pozadavkd na technickou kvalifikaci pravnich Poradcl, zahrnujici pozadavky na kvalitu
tymu, a mozna hodnotici kritéria pro vybér pravnich Poradct jsou specifikovana v pfiloze ¢. 4 této metodiky.

B Technické a ekonomické poradenstvi zamérené na nastaveni vykonovych parametrd

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér technicko-ekonomickych Poradcl pro
konkrétni projekt DB musi byt provedeno s pfihlédnutim ke vSem okolnostem, tj. charakteru a velikosti
projektu a jeho specifikiim.

Technicko-ekonomické poradenstvi by mélo byt zajistovano seniornim tymem Poradc(, ve kterém nebu-
dou chybét:

J projektovy manazer, vedouci konzulta¢niho tymu;

J energeticky specialista;

o specialista — technolog;

o specialista — ekonom;

J specialista na energeticky management nebo facility management (podle toho, zda bude zvolen

pokrocily nebo komplexni provozni model).

Indikativni pfehled poZadavkd na technickou kvalifikaci technicko-ekonomickych Poradct, zahrnujici
pozadavky na kvalitu tymu, a mozna hodnotici kritéria pro vybér technicko-ekonomickych Poradct jsou
specifikovana v pfiloze ¢. 5 této metodiky.
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PODMINKY PRO VYBER VHODNEHO ZHOTOVITELE
A NEJLEPSI NABIDKY

Pri realizaci projektd DB jsou zvySena rizika pfenesena na zhotovitele. Vybér kvalitniho a zodpovédného
zhotovitele, ktery je schopen tato rizika unést, klade zvy3ené naroky na pfipravu podminek zadavaciho
fizeni ohledné jeho vybéru.

4.1 Jak postupovat pri vybéru vhodného zhotovitele a nejlepsi nabidky?

Realizace projektd DB klade zvysené naroky na odbornost, seriéznost i finan¢ni stabilitu zhotovitele.
Podminky jeho vybéru a smluvni podminky musi byt nastaveny vyvazené tak, aby odpovédné zhotovitele
neodradily od Ucasti ve ,vybérovém fizeni” o realizaci projektu DB.

Na vybér zhotovitele se bude dle pfedpokladané hodnoty zakazky obvykle vztahovat rezim:
a nadlimitni vefejné zakazky'?; nebo

b podlimitni verejné zakazky.

4.2 Jak stanovit pozadovanou kvalifikaci zhotovitele?

Obdobné jako u vybéru Poradctl se pozadovana kvalifikace ¢leni na pozadavky na zdkladni a profesni
»ZpUsobilost” zhotovitele a poZadavky na ekonomickou a technickou kvalifikaci.

S ohledem na vyznam vybéru kvalitniho zhotovitele pro Uspésnou realizaci projektu DB je nezbytné stano-
vit rovnéz vhodnou pozadovanou ekonomickou kvalifikaci a poZzadovanou technickou kvalifikaci.

V realiza¢nim tymu zhotovitele by méli byt minimalné:

J projektovy manazer / vedouci projektu;

J zastupce projektového manazera / stavbyvedouc;

o hlavni projektant;

J hlavni inZenyr projektu;

. energeticky manazer nebo facility manazer (podle toho, zda bude zvolen pokrocily nebo komplex-

ni provozni model);

se zkuSenostmi s realizaci projektt DB.

Indikativni prehled poZadavkd na ekonomickou kvalifikaci a technickou kvalifikaci zhotovitele, zahrnuijici
pozadavky na kvalitu realiza¢niho tymu, je specifikovan v priloze ¢. 6 této metodiky.

12 Nadlimitnimi vefejnymi zakdzkami se rozumi vef'ejné zakazky, jejichZ predpoklddana hodnota bez dané z pfidané hodnoty dosdhne nejméné finan¢niho limitu stanoveného provadécim pravnim
predpisem (nafizeni viady ¢. 172/2016 Sb., v platném znéni) pro jednotlivé kategorie zadavateld. Vefejné zakazky nedosahuiici tohoto limitu jsou podlimitnimi vefejnymi zakdzkami (nejde-Ii
0 vef'ejné zakdzky malého rozsahu).

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladl Zivotniho cyklu



4.3 Jak nastavit hodnotici kritéria pro vybér zhotovitele?

4.3.1 Obecné k hodnoticim kritériim

S ohledem na predpokladanou hodnotu zakazky projektu DB se nasledujici postup pouzije u nadlimitnich
a podlimitnich vefejnych zakazek. Dle ustanoveni § 114 zakona o zadavani vefejnych zakazek zadavatel
v zaddvaci dokumentaci stanovi, ze nabidky budou hodnoceny podle jejich ekonomické vyhodnosti.

Ekonomickou vyhodnost nabidek Ize hodnotit nasledujicimi zpdsoby:

a na zakladé nejvyhodnéjsiho poméru nabidkové ceny a kvality;

b na zakladé nejvyhodnéjsiho poméru nakladud Zivotniho cyklu a kvality;
C podle nejnizsi nabidkové ceny;

d podle nejnizsich nakladd Zivotniho cyklu™.

Zadavatel musi v zadavaci dokumentaci stanovit pravidla pro hodnoceni nabidek, ktera zahrnuiji:

a kritéria hodnocent,
b metodu vyhodnoceni nabidek v jednotlivych kritériich; a
C vahu nebo jiny matematicky vztah mezi kritérii.

Pro hodnoceni ekonomické vyhodnosti nabidky podle kvality je zadavatel povinen stanovit kritéria, ktera
vyjadruji kvalitativni, environmentalni nebo socialni hlediska spojena s pfedmétem verejné zakazky. Krité-
riem kvality mohou byt zejména technicka Urover, estetické nebo funk¢ni viastnosti, uZivatelska dostup-
nost, socialni, environmentalni nebo inovacni aspekty, organizace, kvalifikace nebo zkusenost osob, které
se maji pfimo podilet na plnéni vefejné zakazky v pfipadé, Ze na Uroven plnéni ma vyznam kvalita téchto
osob, uroven servisnich sluzeb, vcetné technické pomoci, nebo podminky a lhdta dodani nebo dokonceni
plnéni.

Kritéria kvality musi byt vymezena tak, aby podle nich nabidky mohly byt porovnatelné a naplnénf kritérif
ovéritelné. Kritérium kvality se musf vztahovat k nékteré z fazi Zivotniho cyklu pfedmétu verejné zakazky.
Naklady zivotniho cyklu

Naklady zivotniho cyklu musi zahrnovat nabidkovou cenu a mohou zahrnovat:

a naklady zadavatele nebo jinych uzivateld v prabéhu Zivotniho cyklu pfedmétu verejné zakazky,
kterymi mj. jsou ostatni pofizovaci naklady, provozni naklady, naklady na udrzbu a servis, naklady
spojené s koncem Zivotnosti;

b naklady zplisobené dopady na Zivotni prostredi, které jsou spojeny s predmétem plnéni verejné
zakazky kdykoliv v pribéhu jeho Zivotniho cyklu.

Pokud jsou do hodnoceni nabidek zahrnuty naklady Zivotniho cyklu, uvede zadavatel v zadavaci doku-
mentaci Udaje, které maji Ucastnici zadavaciho fizeni poskytnout, a metodu, kterou zadavatel pouZije
ke stanoveni nakladd zivotniho cyklu podle téchto udajd.
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4.3.2 Modelové nastaveni hodnoticich kritérii

Hodnotici kritéria jsou odvozena z vybranych cilovych vykonovych parametr( a vlastnosti budovy a vy-
branych smluvnich podminek. Méla by byt volena tak, aby v sobé odrazela miru shody nabizeného feseni
s definovanymi cilovymi vykonovymi parametry a vlastnostmi budovy. Jejich hlavnim tcelem je srovnani
nabidek mezi sebou a ur¢eni poradi podle ekonomické vyhodnosti, tj. budto podle poméru ceny a kvality,
nebo podle poméru nakladd Zivotniho cyklu a kvality. Hodnoceni podle poméru nakladd Zivotniho cyklu
a kvality je komplexnéjsi, proto by mélo mit pfednost.

Hodnotici kritéria musi byt nastavena tak, aby jako nejlepsi vzdy vyhodnotila nabidku s nejlepsim pomé-
rem ekonomické vyhodnosti a kvality. Lze definovat celou Skalu kritérii, kterd Ize v zdsadé rozdélit do na-
sledujicich podskupin:

1 Podle EKONOMICKE VYHODNOSTI (umoziuji objektivni srovnani z ¢iselnych udaji uvedenych
v nabidce, vSechna maji vztah k hodnoceni podle nakladd Zivotniho cyklu a konkrétni sada kritérif
by méla byt sloZena jen z parametrd, které Ize po realizaci ovérit a které dodavatel financ¢né ga-

rantuje):
a cenova kritéria (cena investic, cena sluzeb, atd., tj. smluvni parametry, které se vzdy vyjadruji Ciselné);
b vykonova kritéria (garantované provozni naklady za dobu smlouvy, garantovana roc¢ni Uspora

nakladl, naklady na budouci servis a udrzbu, naklady na reinvestice po dobu platnosti smlouvy
s dodavatelem, tj. parametry, které Ize vyjadrit ciselné).

2 Podle KVALITY:
a kritéria, kterd Ize vyjadrit ciselné (napf. prdmeérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy);

b kritéria, ktera nelze vyjadrit ¢iselng, a jsou hodnocena podle strukturované metodiky, kterou musi
zadavatel vzdy prfedem pfipravit a poskytnout uchaze<dm v zadavaci dokumentaci.

Pro konkrétni zakazku je tfeba v zadavaci dokumentaci definovat konkrétni sadu hodnoticich kritérii.
Univerzalni sadu kritérii nema smysl stanovovat, kritéria je potfeba vzdy vybirat individualné ze Sirsiho
seznamu moznych kritérii podle stupné duleZitosti pro zadavatele a podle vybraného provozniho modelu
budovy idealné tak, aby zvolena sada kritérii umoznovala hodnoceni na zakladé nejvyhodnéjsiho poméru
nakladd zivotniho cyklu a kvality.

NiZe v tabulce je prehled moznych hodnoticich kritérii a rozsah jejich uplatnéni. Z nich Ize vybrat vhod-
nou sadu pro hodnoceni nabidky. Vycet nemusi byt konecny, mdze byt zaclenéno i jiné kritérium, zalezi
na konkrétnim zadani.
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skutec¢nych tarifli na energie v kazdém roce smlouvy nebo s uvazovanim vychozich
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Celkova garantovana roc¢ni spotieba elektriny na osvétleni prfepocitand na celkové
ro¢ni finanéni naklady (budto s uvazovanim skutecnych tarifG na energie v kazdém
roce smlouvy nebo s uvazovanim vychozich tarifd pro vsechny roky smlouvy; méreni Q Q Q Q
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A Z ........................................................................................................................................
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= Ly D s
v <D[ < | Uzvatelsky komfort (V) (V)
e o e e
Z )
o8 Kvalita pfipravného a realiza¢niho tymu dodavatele Q Q Q Q
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% % Rozsah a kvalita zaruk dodavatele za dosazeni garantovanych vykonovych parametrd Q Q Q Q
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Bodovani u jednotlivych kritérii

Ke kazdému kritériu se prifadi body tak, aby jejich soucet u vSech nabidek byl 100. V3echny pridélené
body se nasledné vynasobi pfidélenou a pfedem znamou hodnotou vahy kritéria. Soucet vah vsech kritérif
je 100 %. Ve vysledku je tedy vzdy soucet viech bodl za vSechna kritéria u viech nabidek dohromady
roven 100. Nabidka s nejvy3sim poctem bodl vyhrava.

U kritérii, ktera nelze vyjadrit ciselné, hodnotitel rozdéluje body jednotlivym nabidkam podle vsem ucha-
zecUim predem znamé strukturované metodiky, kterou zadavatel definuje pred zahdjenim vybérového
fizeni a uvede ji v zadavaci dokumentaci. Typickym takovym kritériem muze byt , Kvalita a komplexnost
stavebné technického feseni”.

Ciselné vyjadritelna kritéria se déli na ,,¢im vy33i hodnota hodnoceného parametru, tim lepsi” a ,,¢im nizsi
hodnota hodnoceného parametru, tim lepsi”.

Necht V,, je hodnota parametru ,,¢im vyssi, tim lepsi” v nabidce n (napfiklad garantovana Uspora nakladd
za dobu smlouvy), kde n =1 az x, kde x je pocet nabidek.

Body za kritérium ,,¢im vy33i, tim lep3i” se rozdéli podle vzorce:

o . V, . —
Body za kritérium V v nabidce n = ——"— x 100 x véha kriteria V

n

Necht N, je hodnota parametru ,&im nizsi, tim lepsi” v nabidce n (napfiklad nabidkova cena), n =1 az x,
kde x je pocet nabidek.

Body za kritérium ,,¢im nizsi, tim lepsi” se rozdéli podle vzorce:

Body za kritérium N v nabidce n = 7 X 100 x vaha kriteria n

Nn EW

n=1 n

Néktera hodnotici kritéria mohou byt dale ¢lenéna na subkritéria, kazdé subkritérium ma pak v ramci nad-
fazeného kritéria téZ urcenu svoji vahu (soucet vah vsech subkritérii sdruzenych pod jednim kritériem je
100 %). | subkritériim se v takovém pripadé prifazuji body tak, aby jejich soucet u vSech nabidek byl 100,
a nasledné se vynasobi vahou subkritéria, pfipadné po prepocteni bodl trojclenkou.
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4.3.3 Vzorovéa sada hodnoticich kritérii

V této kapitole jsou uvedeny dva priklady moznych sad hodnoticich kritérii pro rizné specifické pripady.

PRIKLAD 1:

JEDNODUCHY PROVOZNI MODEL, NOVA VYSTAVBA, BEZ DODAVATELSKEHO FINANCOVANI

KRITERIUM VAHA KRITERIA TYP

VYSE INVESTICNICH NAKLADU

CELKOVA PROJEKTOVANA ROCNI SPOTREBA
ENERGIE SLOUZICi PRO UPRAVU VNITRNIHO
PROSTREDI BUDOVY A PRO ENERGETICKE
HOSPODARSTVI

PROJEKTOVANE NAKLADY NA REINVESTICE
ZA DOBU 25 LET OD UVEDENI DO PROVOZU

KVALITA A KOMPLEXNOST STAVEBNE
TECHNICKEHO RESENI

KVALITA PRIPRAVNEHO A REALIZACNIHO TYMU
DODAVATELE

¢iselny smluvni

Ciselny — mozno expertné
posoudit, ale ne ovéfit

neciselny, Ize hodnotit podle
definované metodiky

neciselny, Ize hodnotit podle
definované metodiky

PFi pfedani budovy investorovi a v prabéhu zarucni Ihdty by se mély ovéfit vsechny smluvné sjednané
vykonnostni parametry a v maximalnim rozsahu i ovéfit, zda bylo dosazeno kritérii, podle kterych byly
nabidky hodnoceny. Provozni kritéria maji pfi hodnoceni mensi vahu, nez u pokrocilého nebo komplex-
niho provozniho modelu, nebot se hife ovéruji a pfi jejich ovérfeni je nutné akceptovat vy3si toleranci

nedosazeni.
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PRIKLAD 2:
POKROCILY PROVOZNI MODEL, REKONSTRUKCE, S DODAVATELSKYM FINANCOVANIM

' VAHA VAHA
SUBKRITERIUM SUBKRITERIA | KRITERIA | TYP

>
)
o
L
=
o
A4

Vyse investi¢nich nakladd véetné o v .
) . : PP 35% Ciselny smluvni
— ndkladd na financovani (Uroky)
L e P
% Garantované snizenf spotfeby
8 energie a nakladd na dodavku
£ energif a s tim souvisejici sluzby, 40 % Ciselny ovéritelny
S udrzbu a servis v porovnanf{
g s referen¢nimi hodnotami 50 %
G RDSEIS RRRIEERSREES I (RTERR R PR
s Celkové garantované maximalni
o naklady na reinvestice za dobu 15% Ciselny ovéritelny
5 trvani smlouvy
ﬁ ...6.e.r.-].a...zoa-..e.r.-].e.;’. '.e.‘tzl'(;'l.(.:'r.’;{a'.r;.a'..e.;—;{.e'r%:t ...........................................................................
"9 y 9 10 % Ciselny smluvnf
za dobu trvani smlouvy
Mérnd potreba tepla na vytapéni 30% Ciselny ovéritelny
Kvalita a komplexnost stavebné 20 % neciselny, Ize hodnotit podle
technického resenf ? definované metodiky
< Kvalita pfipravného a realiza¢niho 10% neciselny, Ize hodnotit podle
= tymu zhotovitele ¢ definované metodiky
g| ““R.(')'Z“S‘él:{.a“ i(‘\’/;l.l:t.a.nz'a:;"ljl.(..Z'}.’].C.)"t;c.).\;l.‘t.é]'e. ............................. 50 % ..............................................
N za dosazeni garantovanych 20% gggilégl\?ghézfn:?ggck)t't podie
vykonovych parametr( y
Rozsah a kvalita sluzeb siselnv. lze hodnotit odl
poskytovanych v rdmci 20% Sgﬁzi\?ayﬁézfne?oc?iﬁtlt podie
energetického managementu y

Pri predani budovy investorovi a v pribéhu zarucni doby by se mély ovéfit vsechny smluvné sjednané
vykonnostni parametry a v maximalnim rozsahu i ovéfit, zda bylo dosazeno kritérii, podle kterych byly
nabidky hodnoceny. Provozni kritéria mohou pfi hodnoceni mit vyssi vahu, protoZe dodavatel ma vliv

na provozovani budovy. Pokud by nebylo dosazeno parametrd, které byly predmétem hodnoceni, a jejich
nesplnéni by nebylo nijak smluvné sankcionovano, mohlo by se jednat o podstatnou zménu zavazku,
kterou ZZVZ zakazuje.

PFi tomto usporadani kritérii je mozné, aby hodnoceni kvality bylo provedeno oddélené od hodnoceni
ekonomické vyhodnosti napfiklad tak, ze ekonomické Udaje budou v nabidce predlozeny v samostatné
obalce, ktera bude oteviena az po provedeni hodnoceni kvality. Tim bude hodnoceni kvality provedeno
maximalné objektivné.
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4.4 Jakym zpUsobem o vybéru zhotovitele jednat? A proc?

Typickym rysem projektd DB je skutecnost, ze k napInéni stanovenych pozadavkd mohou byt navrhovana
rliznd technicka reseni. S ohledem na tato odlisna technicka reSeni nelze prfedem plné specifikovat poza-
davky zadavatele na technické provedeni projektu DB, které budou uUcastnici navrhovat samostatné.

Je vhodné, aby vybér zhotovitele probihal takovym zptsobem, ktery umozni v ramci jednani ovéreni na-
bizenych technickych feSeni a odladéni pfipadnych nesrovnalosti a detailt, a zaroven stanovil, Ze vybrané
minimalni technické podminky jsou v pribéhu zadavaciho fizeni neménné.

Jednadi Fizeni s uvefejnénim (dale jen ,,JRSU"), jehoz zakladni rysy jsou zakotveny v ustanoveni § 60 az 62
zakona o zadavani vefejnych zakazek, je jednim ze specifickych druhd zadavaciho Fizeni, které na rozdil
od standardnich druhU fizeni umoZfiuje zadavateli, aby s Ucastniky zadavaciho fizenf jednal o jejich pred-
béznych nabidkach za ucelem jejich zlepseni dle pozadavkl a ve prospéch zadavatele.

JRSU Ize v nadlimitnim reZimu'* pouZit pouze za splnéni zakonnych podminek (viz § 60 zakona o zada-
vani verejnych zakazek). V pfipadé podlimitniho rezimu (odpovidajiciho podlimitnim vefejnym zakazkam)
maZe byt pouzito JRSU i bez splnéni podminek podle § 60, tj. fakticky bez jakéhokoli omezeni.

4.4.1 Vybrané podminky pro pouziti JRSU (v nadlimitnim rezimu):

Dle ustanoveni § 60 odst. 1 pism. b) zakona o zadavani vefejnych zakazek mdze zadavatel JRSU vyuzit
v pfipadé, pokud: ,soucasti plnéni verejné zakazky je navrh feseni nebo inovativni feseni.” Postup
pouziti JRSU podle ustanoveni § 60 odst. 1 pism. ) zakona o zadavani vefejnych zakazek mdze zadava-
tel vyuZit v pfipadé, pokud: ,vefejna zakazka nemuze byt zadana bez predchoziho jednani z ddvodu
zvlastnich okolnosti vyplyvajicich z povahy, sloZitosti nebo pravnich a financnich podminek spojenych
s predmétem verejné zakazky."

Uvedené divody pro vyuziti JRSU budou obvykle nej¢astéjsimi divody pro pouziti JRSU u projektd DB.
JRSU se sklada z nasledujicich fazi.
A Oznameni JRSU

Tuto prvni fazi zahajuje zadavatel oznamenim svého umyslu zadat vefejnou zakazku v ramci JRSU ve Vést-
niku vefejnych zakazek a pfipadné Ufednim véstniku EU. Oznameni sméfuje vici neomezenému poctu
dodavatell a je vyzvou k podani jejich Zadosti o Ucast a prokazani splnéni kvalifikace. Tzv. subcentraini
zadavatelé, tj. zadavatelé dle § 4 odst. 1 pism. c) az e) (statni prispévkova organizace, Uzemni samosprav-
ny celek nebo pfispévkova organizace a jina pravnicka osoba dle § 4 odst. 1 pism. e) zakona o zadavani
vefejnych zakazek) mohou nové JRSU zahajit také odeslanim predbézného oznameni k uvefejnéni, pokud
jim zadavatel vyzyva k projeveni predbézného zajmu dodavateld™.

Udaje nebo doklady pro prokézani spinéni kvalifikace je potfeba zadavateli dorucit ve Ihdté stanovené
v 0znameni.

14 Nadlimitni rezim dle zakona o zaddvani vefejnych zakézek je z pohledu zadavani vefejnych zakdzek nejpfisnéjsi rezim upraveny v zakoné o zadavani vefejnych zakazek, ve kterém jsou zadava-

ny zejména nadlimitni vefejné zakazky. Nadlimitni rezim upravuje zadavani vefejnych zakézek v zakladnich zadavacich fizenich, kterymi jsou oteviené fizeni, uzsi fizeni, jednaci fizeni s uvefejné-
nim, jednaci fizeni bez uvefejnéni, fizeni se soutéznim dialogem a fizeni o inovacnim partnerstvi. Podlimitni rezim upravuje podminky pro zadani podlimitnich vefejnych zakazek, které Ize zadat
ve zjednoduseném podlimitnim reZimu nebo v nékterém ze zaddvacich fizeni upravenych pro nadlimitni rezim (s drobné omezenéjSimi moznostmi vyuziti jednaciho fizeni bez uvefejnéni a naopak
Sirsimi moZnostmi vyuZiti jednaciho fizeni s uvefejnénim bez omezeni zakonnymi ddvody pro pouZiti).

15 Dodavatelé mohou predbézny zajem vyjadfit jakoukoli formou, pficemz zadavatel nasledné tyto dodavatele (tj. viechny, ktefi pfedbézny zéjem ve stanovené Ihité vyjadri) vyzve k podani
Zadosti o Ucast. Vyzva k podani Zadosti o cast vsak musi byt odeslana nejdfive 35 dni a nejpozdéji 12 mésic po odeslani predbézného ozndmeni k uvefejnéni.
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B Posouzeni kvalifikace
V této fazi zadavatel posuzuje splnénf kvalifikace dodavatell, ktefi podali Zddost o Ucast.

Ucastnik musi prokazat zakladni zpdsobilost, profesni zpdsobilost (obdoba dFivéjsich profesnich kvalifikac-
nich predpokladt), ekonomickou kvalifikaci (pfipustén pozadavek na minimalni ro¢ni obrat) a technickou
kvalifikaci'.

Je pfipusténa moznost vylouceni Ucastnika zadavaciho Fizeni z dGvodl nezpUsobilosti (§ 48 odst. 5), po-
kud tuto skutec¢nost zadavatel prokaze.

Zadavatel mlze soucasné snizit pocet Ucastnikl zadavaciho Fizeni, ktefi budou vyzvani k podani predbéz-
nych nabidek, pokud si tak vyhradil v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni nebo v pfedbézném ozname-
ni, kterym zahdjil zadavaci fizeni. Pokud v3ak zadavatel neocekava vysoky pocet nabidek, neni takovy po-
stup vhodny ani vyhodny. Minimalni pocet Ucastnikd zadavaciho fizeni ¢ini alespon 3. Kritéria pro snizeni
stanovi zadavatel ve formé kritérii technické kvalifikace.

Ucastnici zadavaciho Fizeni, ktefi nesplnili kvalifikaci v pozadovaném rozsahu nebo nebyli vybrani pfi
snizeni poctu Ucastnikd zadavaciho fizeni, jsou z Ucasti v zadavacim Fizeni vylouceni. Nevylouceni ucastnici
JRSU jsou nasledné vyzvani k podani predbéznych nabidek.

C Podani prfedbéznych nabidek

Ucastnici zadavaciho Fizeni, ktefi prokazali spinéni kvalifikace a nebyli pfipadné vylouceni v souvislosti se
snizovanim poctu Ucastnikd, jsou v této fazi zadavatelem pisemné vyzvani k podani predbéznych nabidek.
K vyzvani Ucastnikd zadavaciho fizeni dochazi ve stejné dobé a za stejnych podminek.

Vyzvani Ucastnici zadavaciho fizeni nemohou podat spole¢nou predbéznou nabidku. Uvedené vsak
nebrani jinym zakonem dovolenym formam spoluprace mezi Ucastniky zadavaciho fizeni, napf. vyuZziti
poddodavatele.

D Jednani o predbéznych nabidkach

Zadavatel jedna s Ucastniky zadavaciho fizeni o predbéznych nabidkach s cilem zlepsit predbézné nabidky
ve prospéch zadavatele. Zadavatel si vSak mUze v zadavaci dokumentaci vyhradit, Ze nemusi o predbéz-
nych nabidkach jednat a miZe zadat vefejnou zakazku na zakladé predbézné nabidky. V takovém pfipadé
zadavatel musi jiz pfi otevirani pfedbéznych nabidek postupovat shodnym zpdsobem jako pfi otevirani
findlnich nabidek, v¢etné mozné Ucasti Ucastnikd zadavaciho fizeni, povinné zakladni kontroly nabidek pfi
otevirdni obdlek, sdéleni identifikacnich udaju ucastniklim zaddvaciho fizeni a Udajd z nabidek odpovi-
dajicich ciselné vyjadfitelnym kritériim hodnoceni a vyhotoveni pisesmného protokolu o otevirani obalek

s nabidkami.

V ramci jednani o predbéznych nabidkach, je-li konédno, miZze byt snizovan pocet predbéznych nabidek,
o nichz se bude jednat, pokud si tak zadavatel vyhradil v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni nebo

v prfedbézném oznameni, kterym zadavatel zahajil zaddvaci fizeni. Jako kritéria pro snizeni poctu predbéz-
nych nabidek nebo feseni zadavatel stanovi kritéria kvality stanovena pro zadavaci fizeni. Po snizeni musi
minimalni pocCet nabidek nebo feseni Cinit alespon 3 predbézné nabidky, pokud je k dispozici dostatek
predbéznych nabidek nebo feseni.

Pfedmét jednani o pfedbéznych nabidkach

Zadavatel je opravnén jednat s uchazeci o jakychkoliv podminkach obsazenych v jejich prfedbéznych
nabidkach, nenf tedy ani vylouceno, aby pfedmétem jednani byly podminky, které nejsou pfedmétem
hodnoticich kritérii.

16 Lisi se rovnéz rozsah jednotlivych zpGsobilosti a kvalifikaci, které zadavatel mdze dle zakona o zadavani vefejnych zakazek pozadovat, a to zejména rozsah zakladni zpdsobilosti (ziZeni zékon-
ného okruhu poZadavki na zékladni zpasobilost) a technické kvalifikace (3irsi vycet moznych kvalifikaci).
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Zadavatel maze také v prlbéhu jednani zménit nebo doplnit zadavaci podminky, zejména technické pod-
minky, vyjma minimalnich technickych podminek'. O takové zméné nebo doplnéni musi zadavatel pisem-
né informovat Ucastniky zadavaciho fizeni a poskytnout jim pfimérenou dobu pro Upravu predbéznych
nabidek. Doba pro Upravu pfedbéznych nabidek by méla byt stanovena pfimérené, predevsim s ohledem
na charakter a rozsah provedené zmény ¢i doplnéni zadavacich podminek. Zadavatel neni oprdvnén ménit
pravidla pro hodnoceni nabidek.

PredbéZnou nabidku muze Ucastnik zadavaciho Fizeni po dobu jedndni se zadavatelem upravovat — v pru-
béhu jednani tak mohou byt predkladany upravené verze predbézné nabidky.

Zadavatel v pribéhu jednani poskytuje informace Ucastnikm zadavaciho fizeni nediskrimina¢nim zpU-
sobem. DOvérné informace je zadavatel opravnén sdélit ostatnim Ucastniktim zadavaciho fizeni pouze
na zakladé pisemného souhlasu Ucastnika zadavaciho fizeni udéleného ve vztahu ke konkrétni informaci.

ZpUsob jednani o predbéznych nabidkach:

Pro postup v JRSU a jednani o pfedbéznych nabidkach plati, obdobné jako pro kazdy jiny postup v zada-
vacim Fizeni dle zakona, povinnost dodrzet zakladni zasady zadavani vefejnych zakazek, tj. dodrzovani
zasady transparentnosti a pfimérenosti a ve vztahu k dodavatelm zasady rovného zachazenfi a zakazu
diskriminace.

Samotné jednani o pfedbéznych nabidkach muze probéhnout jako jeden celek, ¢i se maze ¢lenit do néko-
lika kol, v ramci kterych dale maze dochazet k postupnému omezovani poctu Ucastnikd zadavaciho fizeni.

Zadavatel mudze jednat se vSemi ucastniky zadavaciho fizeni soucasné ¢i oddélené.

Okamzik ukonceni jednani nebo zpUsob jeho urcenf je zadavatel povinen oznamit Ucastnikm zadavaciho
fizeni.
E Podani nabidek a postup zadavatele po podani nabidek

Zadavatel nasledné povinné vyzve vSechny Ucastniky zadavaciho fizeni (pravomocné nevyloucené ze zada-
vaciho fizeni) k podani nabidek, pficemz je povinen jim k podani nabidek stanovit pfimérenou lhdtu.

Dalsi postup zadavatele po podani nabidek se fidi zakonem o zadavani verejnych zakazek a je obdobny
jako v ostatnich zadavacich Fizenich. Po otevirani obdlek s nabidkami nastava faze hodnoceni nabidek,
vybér dodavatele a podpis smlouvy.

F Minimalni technické podminky vs. poZadované garantované vykonové parametry

JRSU umoznuje stanovit minimalni technické podminky, o kterych neni mozné v rémci JRSU jednat. V praxi
bude vhodné stanovit takové technické podminky, na jejichz splnéni je vazano poskytnuti/odebrani dotaci,
pokud je projekt DB s pomoci dotaci spolufinancovan.

17 Vybrané garantované vykonové parametry mohou byt stanoveny jako minimalni technické podminky.
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ZAKLADNI ZASADY
PRO NASTAVENI SMLUVNICH PODMINEK

5.1 Promitnuti pozadované kvalifikace zhotovitele a pozadovanych
vykonovych parametrt do smluvnich podminek

PFi nastaveni smluvnich podminek mezi zhotovitelem a zadavatelem je nezbytné zajistit, aby do nich byly
promitnuty jako jejich soucast:

a technické podminky projektu DB i jiné stézejni podminky stanovené v zadavaci dokumentaci
a povinnost tyto podminky dodrzovat jako souc¢ast smluvnich podminek;

b povinnost zajistit spInéni kvalifikace stanovené v zadavaci dokumentaci po celou dobu trvani pro-
jektu DB;

C povinnost zajistit spInéni pozadovanych vykonovych parametrt predlozenych zhotovitelem v ramci

jeho nabidky v zadavacim Fizeni [podle nastaveni hodnoticich kritérii se miZze jednat o spInéni
parametr( kritéria kvality (napf. navrzené technické feseni) ¢i nadklada zivotniho cyklu).

5.2 Smluvni mechanismus ovérovani vykonovych parametr( projektt DB

Vhodné zvoleny mechanismus ovéfovani (s)plnéni cilovych vykonovych parametrd je nezbytnym pred-
pokladem pro Uspéch projektu DB. Cilové vykonové parametry by mély byt ovéfitelné bud pfi prejimce
projektu DB nebo pfi jeho provozu, a to s pfihlédnutim ke zvolenému provoznimu modelu (viz odst. 1.3.2
této metodiky).

Postup pfi ovéfovani vykonovych parametrd Ize rozdélit na 3 obdobi:

a ovéreni ,jednorazové” ovéfitelnych vykonovych parametrd pfi prejimce;
b ovéfrovani vybranych vykonovych parametrd v prabéhu trvani zaru¢ni doby;
C pravidelné ovérovani vykonovych parametrd po uplynuti sjednané zaru¢ni doby.

Souhrnny prehled postupu pfi ovéfovani vykonovych parametrd u jednotlivych provoznich modell v jed-
notlivych obdobich, a to jak pro rekonstrukce ¢i novostavby, je specifikovan v priloze ¢. 3 metodiky a blize
popsan nize.

5.2.1 Prejimka a ovéfeni ,jednorazove” ovéfitelnych vykonovych parametrd

S pfejimkou projektu DB je obvykle spojen prfechod nebezpeci skody na projektu DB na zadavatele a zaha-
jeni béhu zaruc¢nich Ihat k projektu DB. Pokud to technické, provozni a klimatické podminky umozniuiji, je
vhodné stanovit pozadavek na ovéfeni vykonovych parametr( projektu DB, jejichZ povaha to umoziiuje,
jako jednu z podminek pro provedeni prejimky projektu DB."®

18 Viz. napf. tzv. , Blower door test” privzdusnosti obalky budovy.
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Ovéreni, zda bylo dosazeno zadavatelem vybranych vykonovych parametrd, provede zhotovitelem pové-
fena a zadavatelem odsouhlasend nezavisla osoba za Ucasti zastupcl zhotovitele a zadavatele dle pfedem
smluvné stanoveného postupu.

Pripadné nesplnéni testu ovéfovani vybranych vykonovych parametrl projektu DB opravriuje zadavatele
odmitnout prejimku projektu DB a/nebo pfipadné uplatnit smluvni sankce, pokud byly sjednany ¢i odstou-
pit od smlouvy, na zakladé které je projekt DB realizovan.

Toto ovérovani se pouzije pro vdechny provozni modely, tj. jednoduchy provozni model, pokrocily provozni
model i komplexni provozni model.

5.2.2 Ovéfovani vybranych vykonovych parametrd v pribéhu zarucni doby
Podle podminek konkrétniho projektu DB a zvoleného provozniho modelu je mozné bud smluvné stanovit:
a jednorazové ovéreni vykonovych parametrt v prlbéhu trvani zaru¢ni doby; nebo

b ovérovani plnéni vykonovych parametrd v pribéhu trvani zaru¢ni doby v pravidelnych zdu¢tovacich
obdobich (obvykle v trvani 12 kalendarnich mésica).

V pfipadé varianty ad (a) ovéreni, zda bylo dosazeno zadavatelem vybranych vykonovych parametrd,
mUZe provést zhotovitelem povérena a zadavatelem odsouhlasena nezavisla osoba za Ucasti zastupc
zhotovitele a zadavatele dle pfedem smluvné stanoveného postupu.

Pro variantu ad (b) je vhodny postup, kdy se bude konat po ukonceni zu¢tovaciho obdobi pravidelna
porada mezi zhotovitelem a zadavatelem vzdy po predloZeni zpravy pfipravené ze strany zhotovitele hod-
notici uplynulé zuctovaci obdobi. Na programu ro¢ni porady budou vzdy nejméné zaleZitosti provozniho
charakteru, pfipadné vyhodnoceni energetického managementu za uplynulé ztc¢tovaci obdobi — pokud
je poskytovan, informace o dosazeni/nedosaZzeni garantovanych vykonovych parametrd v prislusném
zUctovacim obdobi. Vysledkem porady je podpis protokolu za pfislusné zuctovaci obdobi, ktery pripravi
zhotovitel. Povinnou nalezitosti protokolu je schvalena zprava.

Smluvni podminky by meély obsahovat ujednani o tom, Ze je zhotovitel povinen provadét méreni, verifikaci
a vyhodnocovani dosazenych Uspor (pokud ty jsou soucasti vykonovych parametrd) v souladu se standar-
dem IPMVP (International Performance Measurement and Verification Protocol).

Smluvni podminky rovnéz obvykle obsahuji mechanismus prezkumu odbornych zavérd pfi vyhodnocovani
splnéni garantovanych vykonovych parametrd nezavislou tfeti osobou.

Toto ovérovani se pouzije pro vsechny provozni modely, tj. jednoduchy provozni model, pokrocily provozni
model i komplexni provozni model.

5.2.3 Pravidelné ovéfovani vykonovych parametr( po uplynuti sjednané zarucni doby

Pro toto obdobi se pfimérené aplikuji principy popsané vyse v odst. 5.2.2 pro variantu ad (b) s tim roz-
dilem, Ze jiz nebude mozné uplatriovat naroky z titulu smluvni zaruky za jakost projektu DB, pokud by
identifikované vady mély vliv na neplnéni vykonovych parametrd.

Toto ovérovani vykonovych parametr(l se pouZije pouze pro pokrocily provozni model a komplexni pro-
vozni model.
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5.3 Platebni podminky a dopady nesplnéni cilovych vykonovych
parametru

PFi realizaci projektt DB byva obvykle cena za projekt DB hrazena v dil¢ich platbach v ndvaznosti na dosa-
Zeni vyznamnych milnikd pfi provadéni projektu DB. Vyznamnymi milniky pfi provadéni projektu DB jsou

zejména jeho prejimka a oveérovani vykonovych parametrd po jeho prejimce. Na splnéni téchto milnikd by
méla byt vazana Uhrada dil¢ich plateb ceny projektu DB, ¢imz je zhotovitel motivovan k tomu, aby zajistil
splnéni garantovanych vykonovych parametrd.

Kromé pozitivni motivace zhotovitele k zajisténi garantovanych vykonovych parametr je dilezité, aby
smluvni podminky obsahovaly rovnéz sankni ujednani stanovujici pfipadnou sankci za nesplnéni nékteré-
ho z garantovanych parametrt v takové vysi, ktera by dostate¢né odradila zhotovitele pfi podani nabidky
v zadavacim fizeni od spekulaci predloZit v nabidce zaruku za splnéni takovych garantovanych vykonovych
parametrd, které zjevné nemuze splnit, ale i pfes pfipadné sankce se mu takové jednani obchodné vyplati.
Nastaveni smluvnich sankci by mélo byt jednoznacné definovano a méla by byt omezena jejich nejvyssi
mozna vyse tak, aby si je zhotovitel mohl zohlednit jako predvidatelné riziko ve své nabidce.

5.4 Zajisténi vymahatelnosti narokd vzniklych v souvislosti
s neplnénim smluvnich podminek zhotovitelem

Jakakoliv smluvni ujednani maji vyznam pouze tehdy, pokud je zajisténa jejich ucinna vymahatelnost. Jed-
nim z ucinnych nastrojd pro zajisténi pfipadnych narokd je poskytnuti bankovni zaruky, a to jak po dobu
provadéni projektu DB, tak po dobu po jeho prejimce. Pokud je bankovni zaruka poskytovana, méla by
byt vystavena na pfimérenou dobu a v pfimérené vysi, neodvolatelnd, bezpodmine¢na, nepostupitelna,
vyplatitelna na prvni pozadani a bez toho, aby banka zkoumala dlvody pozadovaného cerpani. VeSkeré
naklady spojené s jakoukoliv bankovni zarukou a jejim obstaranim budou zahrnuty v cené projektu DB.
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REALIZACE PROJEKTU DESIGN & BUILD (& OPERATE)
A JEJICH PROVOZ — OVERENI PLNENI VYKONOVYCH
PARAMETRU

Vybérem zhotovitele a uzavienim pfislusné vystavbové smlouvy'™ mezi zadavatelem a zhotovitelem cely
proces nekoni, ale pokracuje samotnou realizaci projektu DB a zahrnuje bez ohledu na zvoleny provozni
model projektovou pfipravu, provedeni stavby a poskytnuti smluvnich zaruk. V pfipadé pokrocilého pro-
vozniho modelu pak zahrnuje energeticky management ze strany zhotovitele a v pfipadé komplexniho
provozniho modelu technicky facility management. Jednotlivé etapy realizace projektd DB jsou specifiko-
vané v zakladnim schématu, které tvofi prilohu ¢. 1 této metodiky.

Efektivni sprava projektu DB, kterad bude zahrnovat koordinaci, monitorovani a dohled nad samotnou
realizaci je nezbytnym predpokladem pro jejich Uspésnou realizaci. Z hlediska spravy projektd DB bude
zpravidla nejcastéjSim bud’ zastupce zadavatele, pokud zadavatel spravuje projekt DB pfimo, nebo spravce
stavby, jako zastupce zadavatele s povinnosti monitorovat a dohlizet na jejich prabéh s opravnénim cinit
rozhodnuti v urcitych zalezitostech.?

Pro fadu cinnosti je vhodné zvazit vyuziti soucinnosti Poradct, nebo nékterych z nich, pfipadné osob se
stejnym, nebo obdobnym zamérenim (viz napt. soucinnost a spoluprace pfi ovéfovani vykonovych para-
metrd). Tyto zavéry plati rovnéz pro samotny provoz projektd DB a ovérovani plnéni vykonovych paramet-
r(i pfi provozu zejména pak pfi pokrocilém nebo komplexnim provoznim modelu.

19 Pfi zpracovani smluvnich podminek je vhodné vychézet ¢i prihlédnout k poZadovanym nalezitostem smlouvy o energetickych sluzbach urcenych vefejnému zadavateli dle § 10e zakona

¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisti, vzorovym smluvnim podminkam FIDIC — , Zluta kniha” ¢& , Stfibrnd kniha” ur¢enym pro projekty DB (pro srovnéni alokace
rizik viz KLEE, L., Zadavéni vystavbovych projektd metodou Design-Build. Asociace pro rozvoj infrastruktury [online]. 2014, s. 12—13. Dostupné z: http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/
uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf.

20 KLEE, L., Stavebni smluvni prévo, Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2015, s. 30.
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ZAKLADNI ZASADY POSTUPU

PRI DOTACNIM MANAGEMENTU U PROJEKTU DB
PODPOROVANYCH Z OPERACNIHO PROGRAMU
/IVOTNIHO PROSTREDI,

prioritni osa 5 (energetické uspory)

OPZP podporuje mj. projekty v oblasti energetickych uspor. Dle prioritni osy 5 — energetické Uspory OPZP
jsou podporovany projekty (dale souhrnné jen ,podporované projekty”) zamérené:

a na snizeni energetické naroc¢nosti vefejnych budov a zvySeni vyuziti obnovitelnych zdroji energie;
b na dosazeni vysokého energetického standardu novych vefejnych budov.

Vyhod metody DB Ize vyuZit i pfi realizaci a dosahovani cill stanovenych pro podporované projekty. Pre-
hledné procesni schéma dotacniho managementu, které doplfiuje zakladni schéma pfipravy a realizace
projektt DB (viz pfiloha ¢. 1 metodiky), je uvedeno v pfiloze ¢. 7 metodiky.

Koncep¢né jsou pozadavky kladené na sestaveni zadosti o dotaci z OPZP v¢etné pfiloh analogické poza-
davkdm na pfipravu projektd DB. Prikladani projektové dokumentace k Zadosti neni povinné a ani detailnf
polozkovy rozpocet vychazejici z projektové dokumentace neni povinné vyzadovan, staci agregovany
rozpocet vychazejici napfiklad z energetického posudku. Povinny rozsah a obsah pfiloh i vlastni zadosti
definuji aktualni pravidla a metodické pokyny pro Zadatele. Povinné je nutno vyhotovit energeticky
posudek, ktery stanovi mimo jiné i aktualni vykonové parametry budovy a definuje jejich cilové hodnoty.
Z parametrd uvedenych v pfiloze ¢. 2 metodiky v tomto pfipadé nabyvaji na vyznamu parametry vhodné
pro rekonstrukce a zlepseni energetické Ucinnosti.

Vzhledem k tomu, Ze podklady k Zadosti o dotaci, k ¢erpani dotace, k monitorovacim zpravam a dalsim
souvisejicim ¢innostem musi byt harmonizované se samotnou pfipravou zadani projektu DB, je vhodné,
aby i tyto dokumenty byly sestaveny ve spolupraci se stejnym tymem Poradct podilejicich se na pfipravé
zadani projektu DB. Pfi stanoveni poZadavkU na technickou kvalifikaci Poradct a hodnoticich kritérii pro
jejich vybér, je moZné vychazet z indikativnich prehledd téchto pozadavkd uvedenych v pfiloze ¢. 4 a pfilo-
ze ¢. 5 metodiky, pfipadné je mozné dale tyto pozadavky rozsifit ve vztahu k dota¢nimu poradenstvi.
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(D z2verecne

SHRNUTI

S ohledem na shora uvedené, Ize shrnout, Ze:

a

ch

DB je metodou dodavky vystavbovych projektd, ktera je charakteristicka tim, Ze je odpovédnost
za zpracovani projektové dokumentace projektu prenesena zcela, nebo ¢aste¢né, na zhotovitele
stavby;

u projektl DB je vyssi jistota dodrzeni nabidkové ceny, ktera nebude ovlivnéna zménami v projek-
tové dokumentaci provedené zhotovitelem pfi realizaci dila a je mozné rychlejsi zahajeni realizace
s moznosti prekryvani faze projektovani a realizace, tedy i rychlejsi zprovoznéni;?'

projekty DB jsou vhodné jak pro novostavby, tak pro komplexni rekonstrukci a modernizaci budov,
urcujici je rozsah pozadovanych funkci budovy a s tim souvisejici rozsah technologického vybaveni
budovy;

v dUsledku zvy3enych narokl na pfipravu zadani projektu DB se bude jednat nej¢astéjsi o projekty
o velikosti investice 50 mil. K¢ a vice;

volba vhodného provozniho modelu (jednoduchy provozni model, pokrocily provozni model,
komplexni provozni model) je jednim z nezbytnych pfedpokladd pro dosazeni cilovych vykonovych
parametr u projektd DB a zajisténi jejich funkc¢nosti;

nezbytnym predpokladem pro naplnéni pozadovanych standardd energetické ucinnosti a nizkych
provoznich nakladd pfi vysokém funkénim standardu a komfortnim uzivani budovy ¢i objektu je
stanoveni vhodnych vykonovych parametrd;

pfiprava projektt DB klade zvysené naroky na pfipravny tym zadavatele. Vhodné sloZeni, kvalita
a zkudenost pfipravného tymu zadavatele jsou dilezitym a nezbytnym predpokladem pro Uspés-
nou realizaci projektt DB;

pfi realizaci projektd DB jsou zvySena rizika pfenesena na zhotovitele. Vybér kvalitniho a zodpo-
védného zhotovitele, ktery je schopen tato rizika unést, klade zvysené naroky na pfipravu podmi-
nek zadavaciho fizeni ohledné jeho vybéru;

povinnost zajistit spInéni kvalifikace zhotovitele a pozadovanych vykonovych parametrt predloZe-
nych zhotovitelem v ramci jeho nabidky v zadavacim Fizeni je nezbytné promitnout do smluvnich
podminek projektt DB;

je nezbytné zaijistit ovéfovani plnéni vykonovych parametrd pfi realizaci a provozu projektd DB;

metody DB |ze vyuzit pfi realizaci projekt podporovanych z OPZP pro prioritni osu 5 (oblast ener-
getickych Uspor).

21 Viz KLEE, L., Zadavani vystavbovych projektt metodou Design-Build. Asociace pro rozvoj infrastruktury [online]. 2014, s. 8. Dostupné z: http://www.ceskainfrastruktura.cz/wp-content/
uploads/2014/07/Lukas-Klee-Zadavani-metodou-Design-Build.pdf.

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
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@ vHRADY

PFi zpracovani metodiky bylo vychazeno z ¢eského pravniho fadu platného ke dni 22.12.2017.

Metodika predstavuje pouze informativni ndvod postupu pfi realizaci projektl DB pro zadavatele postupu-
jici dle zékona o zadavani verejnych zakazek.

PFi pripraveé konkrétnich projektt DB musi byt vzdy pfihlédnuto ke viem okolnostem projektd DB a tomu
pfizplsobit a nastavit vhodné podminky pro jejich realizaci.

Zpracovatelé metodiky nenesou, ani nemohou nést odpovédnost za pfipravu ¢i realizaci konkrétnich pro-
jektd DB.

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladi Zivotniho cyklu



PRIPRAVA A REALIZACE PROJEKTU DESIGN & BUILD (& OPERATE)
zékladni schéma

CILOVE VYKONOVE PARAMETRY

PREHLED NASTAVENI VYKONOVYCH PARAMETRU
PRI RUZNYCH PROVOZNICH MODELECH A JEJICH OVEROVANI

INDIKATIVNI PREHLED POZADAVKU NA STANOVENI TECHNICKE
KVALIFIKACE A MOZNYCH HODNOTICICH KRITERII PRO VYBER
PORADCU ZAMERENYCH NA PRAVNI PORADENSTVI PRI NASTAVENI
SMLUVNICH PODMINEK DB A KVALIFIKOVANOU ADMINISTRACI
VEREJNE ZAKAZKY PRO VYBER ZHOTOVITELE PROJEKTU DB

DLE ODST. 3.3.3 METODIKY

INDIKATIVNI PREHLED POZADAVKU NA STANOVENI
TECHNICKE KVALIFIKACE A MOZNYCH HODNOTICICH KRITERII
PRO VYBER TECHNICKYCH A EKONOMICKYCH PORADCU

DLE ODST. 3.3.3 METODIKY

INDIKATIVNI PREHLED POZADAVKU NA STANOVENI EKONOMICKE
A TECHNICKE KVALIFIKACE PRO VYBER ZHOTOVITELE PROJEKTU DB
DLE ODST. 4.2 METODIKY

PRIPRAVA A REALIZACE PROJEKTU DB PODPOROVANYCH Z OPZP,
PRIORITNI OSA 5, DOTACNI MANAGEMENT, zakladni schéma

se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladd Zivotniho cyklu
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PRIPRAVA A REALIZACE PROJEKTU PRILOHA C. 1 METODIKY

DESIGN & BUILD (& OPERATE)
zakladni schéma

Podpis Pfejimka

smlouvy dila

Vybér zhotovitele Provedeni dila Provoz dila

Rekonstrukce nebo Vécné pozadavky % Pozadavky
nova vystavba na stavbu (vykonové (vykonové parametry)
parametry), pfipadné . .
& véetné arch. feSeni Pozladovam:] "
smluvni podmin|

Smluvni podminky / . .
(véetn& vybéru vhodného Pozadovana
provozniho modelu) / kvalifikace
Podminky ucasti Zh‘,’lflox'?el‘f: bil
v zadévacim fizeni = 4B ANBe st

0 vybéru zhotovitele B profesnl’.zplﬂsobillqst
y — ekonomickd kvalifikace

Hodnotici kritéria — technicka kvalifikace

Projektova pfiprava: Zérucni doba

Zpracovani veskeré
dokumentace v souladu
s pozadavky zadavatele

Provadéni zarucnich oprav

Ovérovani VP, uplatnéni sankénich
mechanismd pfi nesplnéni VP

Provadéni dila Po zdrucni dobé
Provadéni pozarucnich oprav

za podminek dle zvoleného provozniho
modelu

Poradci

Pravidelné ovéfovani vybranych VP
pii aplikaci pokrocilého ¢i komplexniho
modelu, uplatnéni sankénich mechanismd
piii nesplnéni VP

Piejimka dila

Pravni poradenstvi,
EL NN ECAEEE
zakézky na vybér
zhotovitele

Podpis smlouvy

Pozadavky (vykonové parametry) jsou jeji nedilnou soucasti

Hodnotici kritéria
Vybrané pozadavky
(vykonové parametry

a vybrané smluvni
podminky (napf. délka
zarucni doby, cena)

Technicko-ekonomické
poradenstvi

Role
poradcti

Vykonové Nastaveni poZadovanych Promitnuti VP Projektova pfiprava dila, Ovéreni VP, Pravidelné
VP, pfiprava zadavaci do nabidek dcastnikl tak i jeho provedeni musf uplatnéni ovérovani
parametry (VP) dokumentace, véetné zadévaciho fizeni byt provedena v souladu sankénich vybranych VP pfi
a J EJI ch smluvnich podminek s VP, pfi prejimce dila jsou mechanismd aplikaci pokrocilého
g ovéteny neprovozni VP pii nesplnéni ¢i komplexniho
overovani VP provozniho modelu

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladi Zivotniho cyklu



CILOVE VYKONOVE PARAMETRY PRILOHA C.2 METODIKY

Uplatnéni pro: Druh parametru

Cilové vykonové parametry / Nova | Provozni
vlastnosti budovy Jednotka budova Rekonstrukce | model Exaktnost | Hlavni dcel
pomér hodnoty primérného soucinitele B . . konstruk¢né-
prostupu tepla vici referencni hodnoté Q Q veechny exakini technologicky
neprivzdusnost obalky budovy ns, 1/hod Q Q vsechny exaktni t';iﬂmg&iy
mérna potreba tepla na vytapéni kWh/(m?rok) (V) (V) viechny exaktni t';imgfg;iiy
mérna potfeba energie na chlazeni kWh/(m?rok) Q Q véechny exaktnf tlzocrfl;t(r)tljcljgaeky
ro¢ni spotieba primarni neobnovitelné energie k%dgﬁléi( (V] (V] vsechny exaktnf tkecé?];t(r;lj(l)(gcﬂiy
celkova rocni spotfeba energie slouZici pro o
Upravu vnitfniho prostiedi budovy a pro k?/\J//f:/OrEIk Q Q Fk)grl;rolgl(ynf exaktni provozn{
energetické hospodarstvi P
spotieba tepla pro vytapéni k?/\J/ﬂ/?E‘k (V) (V) Egrﬁ:glcell(ym{ exaktnf provozni
spotieba energie pro chlazeni k?/\J/g/OrElk Q Q ng{:ggl(ynf exaktni provoznf
spotieba energie pro mechanické vétrani k?/\J/g/OrEIk (V] (V] Egrﬁ:&zym{ exaktnf provozni

; ) . . GJIrok, pokrocily / ) .
spotieba energie pro Upravu vlhkosti vzduchu KWh/rok Q Q komplexni exaktni provozni
spotieba energie pro pfipravu teplé vody k(\E/\J/ﬂ/c;Ei( (V] (V] Egrr:glcell(ym{ exaktnf provozni

. . P GJIrok, okrocily / . .
spotieba energie pro osvétleni WWhirok Q Q Fk)omplexym’ exakni provozni
spotieba pomocné energie pro technické GJ/rok, pokrocily / . .
systémy budovy kWh/rok @ @ komplexni exakini provozni
spotfeba energie pro vybrané spotiebice GJIrok, pokrocily / . .
a technologické procesy kWh/rok 9 9 komplexn exakin provoznt
celkové rocni provozni naklady na spotfebu
energii slouZici pro dpravu vnitfniho prostredi okrodilv /
budovy a pro energetické hospodarstvi Ke/rok (V] (V] Eom Iexyni exaktnf provozni
(v pfipadé rekonstrukce se jedna o novy P
navrhovany stav)
provozni naklady na teplo pro vytapéni K¢/rok Q Q E§H§|2lxynf exaktni provoznf
provozni naklady na energii pro chlazeni K¢/rok (V) (V) Eggglgl(ym{ exaktni provozni
provozni naklady na energii pro mechanické Kelrok Q 0 pokrocily / exakini rovozni
vétrani komplexni P
provozni naklady na energii pro tpravu . pokrocily / . .
vlhkosti vzduchu Kefrok 0 0 komplexni exakinl provoznt
provozni naklady na energii pro pfipravu teplé . pokrocily / . .
vody K¢/rok Q Q komplexnf exakni provozni
provozni naklady na energii pro osvétleni Ke/rok (V] (V] Egrﬁlrglcell(ym{ exaktnf provozni

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladd Zivotniho cyklu
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CILOVE VYKONOVE PARAMETRY

pokracovani

Cilové vykonové parametry /
vlastnosti budovy

provozni naklady na pomocné energie pro
technické systémy budovy

provozni naklady na energii pro vybrané
spotiebice a technologické procesy

celkové provozni naklady (na spotiebu, stalé
platby, servis a Udrzbu)

nasledné planované reinvestice do stavby
a technologického vybaveni po dobu platnosti
smlouvy s dodavatelem

celkové provozni naklady a naklady
na reinvestice za dobu Zivotnosti stavby
po dobu platnosti smlouvy s dodavatelem

snizeni spotfeby energie a nakladl na tdrzbu
a servis v porovnani s referen¢nimi hodnotami

Uroven zhodnoceni nemovitosti a prodlouzeni
Zivotnosti stavby / obnoveni Zivotnosti
technologickych zafizeni.

kvalita systému fizeni technologii budovy
(vazanost podruznych regulaci na podruzna
méreni spotieby, Uroven individualizace

a automatizace regulaci, uZivatelsky
komfort, Groveri zapojeni ekonomickych

a environmentélnich hledisek/parametrii
do regulace, hodnoceni ekonomiky provozu
budovy, atd...)

prvky pasivni a aktivni ochrany proti letnimu
prehfivani

prvky Setrného hospodareni s vodou v budové
(napf. vyuziti Sedych ¢i destovych vod, pfimou
Usporu pitné vody, apod.)

integrace vegetace v rdmci obalky budovy

Jednotka

K¢/rok

Nova
budova

Uplatnéni pro:

| Rekonstrukce

PRILOHA C.2 METODIKY

Provozni
model

pokrocily /
komplexnf

pokrocily /
komplexni

pokrocily /
komplexni

pokrocily /
komplexni

pokrocily /
komplexni

pokrocily /
komplexnf

pokrocily /
komplexni
pokrocily /
komplexni

pokrocily /
komplexni

vsechny

vsechny

vsechny

Druh parametru

Exaktnost

exaktni

popisny

popisny

popisny

Hlavni tcel

provozni

konstruk¢né-
technologicky

konstruk¢né-
technologicky

konstruk¢né-
technologicky

konstrukcné-
technologicky

konstruk¢né-
technologicky

pripadné pro doplnéni

konstruk¢né-
technologicky

konstrukcné-
technologicky

konstruk¢né-
technologicky

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladd Zivotniho cyklu




PREHLED NASTAVENI
VYKONOVYCH PARAMETRU

PRI RUZNYCH PROVOZNICH MODELECH
A JEJICH OVEROVANI

Provozni model

= rekonstrukce
I
O
a
<5
=
o
[N
= novostavba
. rekonstrukce
=
S
o~
N~
o
o
| novostavba
cl rekonstrukce
=
<
(NN
vg
=
S
N4
= novostavba

Relevantni obdobi

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU

Nastaveni
vykonovych

parametrd

a promitnuti
do smluvnich
podminek (VP)

VP nastaveny

s vazbou

na referen¢ni
hodnoty budovy

VP nastaveny
s vazbou na
predpokladané
uzivani

VP nastaveny

s vazbou

na referen¢ni
hodnoty budovy

VP nastaveny
s vazbou na
predpokladané
uzivani

VP nastaveny

s vazbou

na referen¢ni
hodnoty budovy

VP nastaveny
s vazbou na
predpokladané
uzivani

Pfiprava

a pribéh
zadavaciho
fizeni

Podpis
smlouvy

Ovéfeni
vykonovych
parametr(i pfi
prejimce

Pfi pfejimce
|ze ovéfit jen
neprovozni VP

PFi pfejimce
|ze ovéfit jen
neprovozni VP

PFi pfejimce
|ze ovéfit jen
neprovozni VP

PFi pfejimce
|ze ovéfit jen
neprovozni VP

PFi pfejimce
|ze ovéfit jen
neprovozni VP

PFi pfejimce
|ze ovéfit jen
neprovozni VP

Projektova pri-
prava a prove-
deni stavby

Podpis
smlouvy

METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)

se zaméfenim na minimalizaci celkovych néakladi Zivotniho cyklu

PRILOHA C.3 METODIKY

Prejimka
dila

Ovéfovani
vykonovych
parametr(

v zérucni dobé

Ovéfeni VP dle
Udajl pfi provozu
(porovnani s refer.
hodnotami)

Ovéreni VP (pfepocet
podle skute¢ného
zplsobu a rozsahu
uzivani)

Ovérteni VP dle
Udajl pfi provozu
(porovnani s refer.
hodnotami)

Oveéreni VP (pfepocet
podle skute¢ného
rozsahu uzivani)

Ovérteni VP dle
Udajl pfi provozu
(porovnani s refer.
hodnotami)

Ovérteni VP (pfepocet
podle skute¢ného
zplsobu a rozsahu
uzivani)

Smluvné sjednana
zarucni doba

Prejimka
dila

Opakované
ovérovani
vykonovych

parametr
po zérucni dobé
v rocnich intervalech

Ovéfeni VP dle
Udajli pfi provozu
(porovnam s refer.
hodnotami)

Ovéreni VP (pfepocet
podle skute¢ného
zplisobu a rozsahu
uzivani)

Ovéreni VP dle
Udajli pfi provozu
(porovnam s refer .
hodnotami)

Ovéreni VP (pfepocet
podle skute¢ného
zplisobu a rozsahu
uzivani)

Provoz budovy —
obvykle obdobi
dalSich 8-12 let
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INDIKATIVNI PREHLED POZADAVKU PRILOHA C.4 METODIKY
NA STANOVENI TECHNICKE KVALIFIKACE

A MOZNYCH HODNOTICICH KRITERII

PRO VYBER PORADCU ZAMERENYCH NA PRAVNI

PORADENSTVI PRI NASTAVENI SMLUVNICH PODMINEK DB

A KVALIFIKOVANOU ADMINISTRACI VEREJNE ZAKAZKY

PRO VYBER ZHOTOVITELE PROJEKTU DB

DLE ODST. 3.3.3 METODIKY

Kvalifikace se ¢leni na pozadavky na zékladni a profesni , zpUsobilost” zhotovitele a poZzadavky
na ekonomickou a technickou kvalifikaci. Zakladni zpUsobilost se vztahuje k pInéni zakonnych povinnosti
zhotovitele a profesni zpUsobilost k opravnéni urc¢itou ¢innost vibec vykonavat.

Ekonomicka a technicka kvalifikace, které miZze zadavatel vyZadovat, ale také nemusi, sméfuje
ke skutecné kvalité zhotovitele prislusné dilo i projekt realizovat.

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér Poradct zaméfenych na pravni
poradenstvi a administraci vefejné zakazky pro konkrétni projekt DB musi byt provedeno s pfihlédnutim
ke v8em okolnostem, tj. charakteru a velikosti projektu a jeho specifiklm.

Pro zjednoduseni pfipravy vybéru Poradct s vyse uvedenym zamérenim je nize uveden demonstrativni
vycCet pozadavkd na jejich technickou kvalifikaci a mozna hodnotici kritéria pro jejich vybér.

Technicka kvalifikace

S prihlédnutim k obvyklé povaze a jejim rozsahu cinnosti je mozné doporucit stanoveni nize uvedenych
pozadavkl na technickou kvalifikaci dle § 79 odst. 2 pism. b), ¢), d) ZZVZ takto:

Kvalifika¢ni predpoklad Vymezeni minimalni Grovné kvalifikacniho predpokladu

dle § 79 odst. 2 pism. b) ZZVZ a zpusob jeho prokazani

seznam vyznamnych sluZeb poskytnutych PredloZeni seznamu vyznamnych sluzeb realizovanych dodavatelem v poslednich tfech letech,
za posledni 3 roky' pied zahajenim v némz budqu uvedeny alespon nasledujici tidaje:

zadavaciho fizeni véetné uvedeni ceny a) nézev objednatele,

b) pfedmét vyznamné sluzby a jeji rozsah,
) doba realizace vyznamné sluzby,
d) kontaktni osoba objednatele, u které bude moZzné realizaci vyznamné sluzby ovéfit.

a doby jejich poskytnuti a identifikace
objednatele

Ze seznamu vyznamnych sluzeb musi jednoznacné vyplyvat, Ze dodavatel v uvedeném obdobi
(tj. v poslednich 3 letech) realizoval alespori tyto vyznamné zakézky:

(i) alespon 2 vyznamné zakazky spocivajici v poskytovani pravnich sluzeb pfi pripravé smluvni
dokumentace pro projekt DB (projektem DB se rozumi takovy projekt, u kterého byly technické
podminky stanoveny formou poZadavk{ na vykon nebo funkci). PoZadavek je, aby celkové
investicni naklady projektu vystavbového projektu DB dosahly min. 50 000 000 K¢ bez DPH.?

(ii) alespori 2 vyznamné zakazky spocivajici v poskytovani pravnich sluzeb pfi pfipravé smluvni
dokumentace — smlouvy o energetickych sluzbach dle § 10e odst. 1 zékona ¢. 406/2000 Sh.,
o hospodafreni energii, ve znéni pozdéjsich predpist.?

' Pokud je to nezbytné pro zajisténi pfiméfené drovné hospodafské soutéZe, miiZze zadavatel prodlouZit dobu uznatelnosti vyznamnych sluzeb.

(viz odst. 1.3.1 metodiky)
3 Tuto vyznamnou sluzbu je vhodné poZadovat po Ucastnikovi zejména pfi pouZiti pokrocilého nebo komplexniho provozniho modelu projektd DB

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladi Zivotniho cyklu



Kvalifikacni predpoklad

dle § 79 odst. 2 pism. b) ZZVZ

Kvalifikacni predpoklad

dle § 79 odst. 2 pism. c), d) ZZVZ

Seznam technik( nebo technickych utvard,
které se budou podilet na pInéni vefejné
zakazky a osvédceni o vzdélani a odborné
kvalifikaci vztahujici se k poZzadovanym
dodavkam, sluzbam nebo stavebnim
pracim, a to jak ve vztahu k fyzickym
osobam, které mohou dodavky, sluzby nebo
stavebni prace poskytovat, tak ve vztahu

k jejich vedoucim pracovnikdm;

Vymezeni minimalni Grovné kvalifikacniho predpokladu
a zplsob jeho prokazani

(iii) alespori 2 vyznamné zakdazky pravnich sluzeb spocivajicich v komplexni administraci
zadavaciho fizeni projektu DB dle zkona ¢. 134/2016 Sb. ¢i zékona ¢. 137/2006 Sb., véetné
zpracovani zadavacich podminek. Projektem DB se rozumi takovy projekt, u kterého byly
technické podminky stanoveny formou poZadavki na vykon nebo funkci). Zadavaci fizeni muselo
byt dokonceno uzavienim smlouvy s vybranym dodavatelem, nesmélo u néj byt konstatovano
porugeni zakona UFadem pro ochranu hospodaFské soutéze. Pozadavek je, aby celkové investi¢ni
naklady projektu vystavbového projektu DB dosahly min. 50 000 000 K¢ bez DPH.*

(iv) alesponi 2 vyznamné zakazky pravnich sluzeb spocivajicich v komplexni administraci
zadavaciho fizeni formou jednaciho fizeni s uverejnénim dle zakona ¢. 134/2016 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, vcetné zpracovani zadavacich podminek. Zadévaci fizeni muselo byt
dokonceno uzavienim smlouvy s vybranym dodavatelem, nesmélo u néj byt konstatovano
porugeni zakona Ufadem pro ochranu hospodafské soutéze.

Vymezeni minimalni Grovné kvalifika¢niho predpokladu
a zpusob jeho prokazani

Zadavatel v souvislosti s prokdzanim splnéni téchto kvalifikacnich pfedpokladli pozaduje dolozit

alespon dvouclenny realizacni tym, ktery se bude podilet na pInéni vefejné zakazky a u kazdého z nich

predloZit vzdy:

e profesni Zivotopis, z néhoz bude vyplyvat spinéni dale uvedenych parametr(i véetné kontaktnich
Udajli pro jejich ovéren;

e doklady prokazujici pozadované vzdélani a odbornost;

e vztah uvedené osoby k dodavateli (zaméstnanecky ¢ obdobny, nebo smluvni).

Dodavatel predlozi osvédceni o odborné kvalifikaci osob odpovédnych za poskytovéni sluzeb, a to
v nasledujicim rozsahu:

Pravnik se zaméfenim na vystavbové projekty:

e ¢lenstvi v CAK, advokat minimalné 5 let;

e alespoil 1 vyznamné zakazka pfi pfipravé smluvni dokumentace projekti DB
(projektem DB se rozumi takovy projekt, u kterého byly technické podminky stanoveny formou
pozadavk{ na vykon nebo funkci). PoZadavek je, aby celkové investi¢ni naklady projektu DB
dosahly min. 50 000 000 K¢ bez DPH;?

e alespoil 1 vyznamné zakazka spocivajici v poskytovéni pravnich sluzeb pii pfipravé smluvni
dokumentace — smlouvy o energetickych sluzbach dle § 10e odst. 1 zakona ¢. 406/2000 Sh.,
o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpist.®

Pravnik se zaméfenim na administraci vefejnych zakazek:

e ¢lenstvi v CAK, advokat minimalné 5 let;

e alespoii 1 vyznamna zakazka prévnich sluzeb spocivajici v komplexni administraci zadévaciho fizeni
projektu DB dle zdkona ¢. 134/2016 Sb. ¢i zdkona ¢. 137/2006 Sb., véetné zpracovani zaddvacich
podminek. Projektem DB se rozumi takovy projekt, u kterého byly technické podminky stanoveny
formou poZadavkd na vykon nebo funkci). Zaddvaci fizeni muselo byt dokonceno uzavienim
smlouvy s vybranym dodavatelem, nesmélo u n&j byt konstatovano poruseni zékona Utadem pro
ochranu hospodaiské soutéze. Pozadavek je, aby celkové investicni naklady projektu vystavbového
projektu DB dosahly min. 50 000 000 K¢ bez DPH;’

alespofi 1 vyznamna zakazka pravnich sluzeb spocivajici v komplexni administraci zadavaciho fizeni
formou jednaciho fizeni s uverejnénim dle zakona ¢. 134/2016 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist,
v¢etné zpracovani zadavacich podminek. Zaddvaci fizeni muselo byt dokonceno uzavfenim smlouvy
s vybranym dodavatelem, nesmélo u néj byt konstatovano poruseni zakona Ufadem pro ochranu
hospodarské soutéze.

(viz odst.1.3.1 metodiky)

© Tuto kvalifikaci je vhodné poZadovat po Ucastnikovi zejména pfi pouZiti pokrocilého nebo komplexniho provozniho modelu projektd DB.

(viz odst. 1.3.1 metodiky.
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Hodnotici kritéria

Zakladnim hodnoticim kritériem je ekonomicka vyhodnost nabidky s tim, Ze Ize stanovit nasledujici dilci
hodnotici kritérii:

Dil¢i hodnotici kritérium Vaha v %
1. Nabidkova cena v K¢ s DPH 20-80%
2. Kvalita realizacniho tymu 20-80%

Pomér vahy uvedenych hodnoticich kritérii se maze lisit v ndvaznosti na specifika konkrétniho projektu
DB. Obvyklé rozmezi védhy pro konkrétni hodnotici kritérium se mdze pohybovat od [40 % do 60 %].

Je mozZné, aby zadavatel stanovil 80 % ve prospéch kritéria realiza¢niho tymu, ¢imz bude zdraznén tlak
na kvalitu tymu.

Zptsob hodnoceni nabidek dle dil¢ich hodnoticich kritérii

Pro hodnoceni nabidek v kazdém dil¢im hodnoticim kritériu Ize pouzit bodovaci stupnici v rozsahu

0 az 100. Kazdé jednotlivé nabidce bude v dilcim kritériu pfidélena bodova hodnota, ktera bude
odrazet Uspésnost predmétné nabidky ve srovnani s ostatnimi hodnocenymi nabidkami v ramci dil¢iho
hodnoticiho kritéria.

Celkové hodnoceni nabidky v dil¢im hodnoticim kritériu pak bude sou¢tem soucint bodové hodnoty
parametru a jeho vahy v daném dil¢im hodnoticim kritériu.

Hodnoceni nabidky v jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritériich bude provedeno nasledovné:
a DILCi KRITERIUM — Nabidkova cena v K¢ véetné DPH

. Hodnocena muze byt cena za 1 hodinu poskytnutych sluzeb v K¢ s DPH nebo celkova cena i
kombinace obojiho, (tj. nabidkova cena bude v takovém pfipadé stanovena jako soucet pausalni
ceny a jednotkové ceny vynasobené predpokladanym poctem hodin spojenych s pfedpokladanou
¢innosti), a to v ndvaznosti na rozsah predpokladanych ¢innosti.

. Pro ciselné vyjadfeni parametru nabidkova cena bude nabidce s minimalni nabizenou hodnotou
pfifazeno 100 bodu. Kazdé dalsi jednotlivé nabidce bude pfifazena bodova hodnota, ktera vznikne
nasobkem 100 a poméru hodnoty nabidky s minimalni nabizenou hodnotou k nabidce hodnocené.

b DILCI KRITERIUM - Kvalita realiza¢niho tymu

Nezbytnym pfedpokladem pro funkcnost celého tymu jsou nejen dosazené zkusenosti, ale
rovnéz jeho sehranost a vnitfni soucinnost. Je proto mozné, aby tato subkritéria byla provéfovana
a hodnocena na osobnich pohovorech navrhovaného tymu.

J Hodnoceny mohou byt zkusenosti (referen¢ni zakazky) ¢lenl realiza¢niho tymu, vztahujici
se k pfedmétu zakazky, které je uchazec povinen uvést ve strukturovaném Zivotopise ¢lent
realiza¢niho tymu, z nichZ budou vyplyvat pozadované zkusenosti. Ke kazdé referenc¢ni zakazce
bude v Zivotopise uveden min. objednatel, zhotovitel (a tehdejsi pravni vztah ¢lena tymu k nému),
nazev zakazky, finan¢ni objem, doba provedeni a kontaktni tdaje pro ovéfeni uvedenych
zkusenosti. Ucastnik je v Zivotopisech povinen déle uvést relevantni Udaje, které umozni
hodnoceni podle niZe specifikovanych parametr (hodnoticich subkritérii).
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J Hodnoceni mlze byt provedeno pro kazdého z obou ¢lent realiza¢niho tymu zvlast. Celkovy
pocet bodd v tomto dil¢im hodnoticim kritériu pak bude ziskan sectenim ziskanych bodd obou
¢lend realiza¢niho tymu. Ziskané body budou nasledné prepocteny (troj¢lenkou) tak, aby uchazec
s nejvyhodnéjsi nabidkou obdrzel v tomto kritériu 100 bodd.

. Hodnoceni zkusenosti kazdého z ¢lenli tymu bude provedeno pomoci pfidélovani bodd
za jednotlivé relevantni zkusenosti (referencni zakazky) dokoncené v poslednich 5 letech pred
koncem lhdty pro podani nabidek dle nasledujicich subkritérii (tabulky):

1. pravnik se zamérenim na vystavbové projekty

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni

vyznamna zakazka pfi pfipravé smluvni dokumentace projektl DB (projektem DB se rozumi takovy
1. projekt, u kterého byly technické podminky stanoveny formou poZadavkd na vykon nebo funkci). 2 body za kazdou zakazku
PoZadavek je, aby celkové investi¢ni néklady projektu DB dosahly min. 50 000 000 K¢ bez DPH.®

vyznamna zakazka spocivajici v poskytovani pravnich sluZeb pfi pfipravé smluvni dokumentace —
2. smlouvy o energetickych sluzbach dle § 10e odst. 1 zakona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energif, 1 bod za kazdou zakazku
ve znéni pozdéjsich predpisa.’
|

(viz odst. 1.3.1 metodiky).
9 Tuto kvalifikaci je vhodné poZadovat po Ucastnikovi zejména pfi pouZiti pokrocilého nebo komplexniho provozniho modelu projektd DB.

2. pravnik se zaméfenim na pravo verejnych zakazek

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni

vyznamna zakézka pravnich sluzeb spocivajici v komplexni administraci zadavaciho fizeni projektu
DB dle zakona ¢. 134/2016 Sh. ¢i zakona ¢. 137/2006 Sh., vCetné zpracovani zadavacich podminek.
Projektem DB se rozumi takovy projekt, u kterého byly technické podminky stanoveny formou

1. pozadavkd na vykon nebo funkci. Zadavaci fizeni muselo byt dokonceno uzavienim smlouvy 2 body za kazdou zakazku
s vybranym dodavatelem, nesmélo u néj byt konstatovano poruseni zékona Ufadem pro ochranu
hospodarské soutéZe. Pozadavek je, aby celkové investi¢ni ndklady projektu vystavbového projektu DB
dosahly min. 50 000 000 K¢ bez DPH.™

vyznamna zakazka pravnich sluzeb spocivajici v komplexni administraci zadavaciho fizeni formou
jednaciho fizeni s uverejnénim dle zdkona ¢. 134/2016 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist, véetné
2. zpracovani zadavacich podminek. Zadavaci fizeni muselo byt dokonceno uzavienim smlouvy 1 bod za kazdou zakazku
s vybranym dodavatelem, nesmélo u n&j byt konstatovano poruseni zékona Ufadem pro ochranu
hospodéfské soutéze.

vyznamna zakézka pravnich sluzeb spocivajici v komplexni administraci zadavaciho fizeni véetné
zpracovani zadavacich podminek kofinancovaného z fondd EU."

DB (viz odst. 1.3.1 metodiky).
' Tento poZzadavek se pouzije pouze tehdy, pokud bude projekt DB kofinancovan z fondd EU.

V konkrétnich zadavacich podminkach je vhodné stanovit, Ze je mozné zakazku zapocitat vicekrat, pokud
splfiuje parametry vice hodnocenych vyznamnych zakazek.
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INDIKATIVNI PREHLED POZADAVKU PRILOHA C.5 METODIKY
NA STANOVENI TECHNICKE KVALIFIKACE

A MOZNYCH HODNOTICICH KRITERII

PRO VYBER TECHNICKYCH A EKONOMICKYCH

PORADCU DLE ODST. 3.3.3 METODIKY

Kvalifikace se ¢leni na pozadavky na zékladni a profesni , zptsobilost” zhotovitele a poZzadavky
na ekonomickou a technickou kvalifikaci. Zakladni zpUsobilost se vztahuje k plnéni zakonnych povinnosti
zhotovitele a profesni zpUtsobilost k opravnéni urc¢itou ¢innost vibec vykonavat.

Ekonomicka a technicka kvalifikace, které miZze zadavatel vyZadovat, ale také nemusi, sméfuje
ke skutecné kvalité zhotovitele prislusné dilo i projekt realizovat.

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér Poradct zaméfenych na technické
a ekonomické poradenstvi pro konkrétni projekt DB musi byt provedeno s pfihlédnutim ke vsem
okolnostem, tj. charakteru a velikosti projektu a jeho specifikim.

Pro zjednoduseni pfipravy vybéru Poradct s vyse uvedenym zamérenim je nize uveden demonstrativni
vycCet pozadavkd na jejich technickou kvalifikaci a mozna hodnotici kritéria pro jejich vybér.

Technicka kvalifikace

S prihlédnutim k obvyklé povaze a jejim rozsahu ¢innosti je mozné doporucit stanoveni nize uvedenych
pozadavkl na technickou kvalifikaci dle § 79 odst. 2 pism. b), ¢), d) ZZVZ takto:

Kvalifikacni predpoklad Vymezeni minimalni Grovné kvalifika¢niho predpokladu

dle § 79 odst. 2 pism. b) ZZVZ a zpusob jeho prokazani

seznam vyznamnych sluzeb poskytnutych PredloZeni seznamu vyznamnych sluzeb realizovanych dodavatelem v poslednich tiech letech,
za posledni 3 roky pred zahjenim v némz budou uvedeny alespoi nasledujici idaje:

zadavaciho fizeni véetné uvedeni ceny a) nazev objednatele,

b) predmét vyznamné sluzby a jeji rozsah,
) doba realizace vyznamné sluzby,
d) kontaktni osoba objednatele, u které bude mozné realizaci vyznamné sluzby ovéfit.

a doby jejich poskytnuti a identifikace
objednatele

Ze seznamu vyznamnych sluZeb musi jednoznacné vyplyvat, Ze dodavatel v uvedeném obdobi
(tj. v poslednich 3 letech) realizoval alespor tyto vyznamné zakazky:

(i) alespoii 2 vyznamné zakdazky spocivajici v poskytovéni technického a ekonomického
poradenstvi zaméfené na stanoveni vykonovych parametril u novostaveb nebo rekonstrukci
budov s tim, Ze celkové investi¢ni naklady na vystavbu dosahly u kazdé zakazky minimalné
50 000 0000 K¢ bez DPH.!

(viz odst. 1.3.1 metodiky).
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Kvalifikacni predpoklad Vymezeni minimalni Grovné kvalifikacniho predpokladu

dle § 79 odst. 2 pism. c), d) ZZVZ a zpusob jeho prokazani

Seznam technikli nebo technickych dtvard, Zadavatel v souvislosti s prokdzanim splnéni téchto kvalifikacnich predpokladd poZzaduje dolozit
které se budou podilet na plnéni vefejné nasledujici realizacni tym, ktery se bude podilet na plnéni vefejné zakdzky, a to:

zakazky a osvédceni o vzdélani a odborné e projektovy manazer, vedouci konzulta¢niho tymu;

energeticky specialista;

specialista — technolog;

specialista — ekonom;

specialista na energeticky management nebo facility management

kvalifikaci vztahujici se k pozadovanym

dodavkam, sluzbam nebo stavebnim pracem,

a to jak ve vztahu k fyzickym osobam, které

mohou doddvky, sluzby nebo stavebni prace

poskytovat, tak ve vztahu k jejich vedoucim

pracovnikiim a u kazdého z nich predlozit vzdy:

e profesni Zivotopis, z néhoz bude vyplyvat spinéni dale uvedenych parametr(i véetné kontaktnich
Udajti pro jejich ovéren;

e doklady prokazujici poZadované vzdélani a odbornost;

e vztah uvedené osoby k dodavateli (zaméstnanecky ¢i obdobny, nebo smluvni).

Dodavatel predlozi osvédceni o odborné kvalifikaci osob odpovédnych za poskytovani sluzeb, a to
v nasledujicim rozsahu:

a) projektovy manazer, vedouci konzultaéniho tymu, ma VS vzdélani stavebniho sméru
a alespori 10 let praxe s navrhovanim nebo projektovanim budov a/nebo konzultacni
Cinnosti v oblasti navrhovani nebo projektovani budov, z toho alespori 5 let ve vedouci pozici
fesitelskych tyma;
energeticky specialista ma VS vzdélani stavebniho sméru v oboru pozemni stavitelstvi
nebo technologicka zafizeni budov, disponuje opravnénim dle zékona ¢. 406/2000 Sh.,
o hospodafreni energii, ve znéni pozdéjsich predpist, a ma alespon 7 let praxe jako energeticky
specialista nebo energeticky auditor dle zékona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii,
ve znéni pozdéjsich predpis(;
¢) specialista — technolog mé VS vzdélani technického sméru a alespoii 10 let praxe

s navrhovanim nebo projektovanim technickych zafizeni budov a/nebo konzultacni ¢innosti

v oblasti navrhovani nebo projektovani technickych zafizeni budov;

| d) specialista — ekonom mé VS vzdélani ekonomického sméru a praxi alespoi 3 roky; |

e) specialista na energeticky management nebo facility management ma alespori SS
vzdélani technického, stavebniho nebo ekonomického sméru a alespoii 5 let praxe v oblasti
poskytovani sluzeb facility managementu nebo energetického managementu.

b

~

Hodnotici kritéria

rr

Zakladnim hodnoticim kritériem je ekonomicka vyhodnost nabidky s tim, Ze Ize stanovit nasledujici dilci
hodnotici kritérif:

Dil¢i hodnotici kritérium Vaha v %
1. Nabidkova cena v K¢ s DPH 20-80%
2. Kvalita realizacniho tymu 20-80%

Pomeér vahy uvedenych hodnoticich kritérii se mdze liSit v ndvaznosti na specifika konkrétniho projektu
DB. Obvyklé rozmezi vahy pro konkrétni hodnotici kritérium se mdZe pohybovat od [40 % do 60 %]. Je
mozné, aby zadavatel stanovil 80 % ve prospéch kritéria realiza¢niho tymu, ¢imz bude zdraznén tlak
na kvalitu tymu.
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Zpusob hodnoceni nabidek dle dil¢ich hodnoticich kritérii

Pro hodnoceni nabidek v kazdém dil¢im hodnoticim kritériu Ize pouZzit bodovaci stupnici v rozsahu

0 az 100. Kazdé jednotlivé nabidce bude v dil¢im kritériu pridélena bodova hodnota, ktera bude
odrazet Uspésnost predmétné nabidky ve srovnani s ostatnimi hodnocenymi nabidkami v ramci dil¢iho
hodnoticiho kritéria.

Celkové hodnoceni nabidky v dil¢im hodnoticim kritériu pak bude sou¢tem soucint bodové hodnoty
parametru a jeho vahy v daném dil¢im hodnoticim kritériu.

Hodnoceni nabidky v jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritériich bude provedeno nasledovné:

a

b

DILCI KRITERIUM — Nabidkovéa cena v K¢& véetné DPH

Hodnocena muze byt cena za 1 hodinu poskytnutych sluzeb v K¢ s DPH nebo celkova cena i
kombinace obojiho, (tj. nabidkova cena bude v takovém pfipadé stanovena jako soucet pausalni
ceny a jednotkové ceny vynasobené predpokladanym poctem hodin spojenych s pfedpokladanou
¢innosti), a to v ndvaznosti na rozsah predpokladanych cinnosti.

Pro ciselné vyjadreni parametru nabidkova cena bude nabidce s minimalni nabizenou hodnotou
pfifazeno 100 bodU. Kazdé dalsi jednotlivé nabidce bude pfifazena bodova hodnota, ktera
vznikne nasobkem 100 a poméru hodnoty nabidky s minimalni nabizenou hodnotou k nabidce
hodnocené.

DILCI KRITERIUM - Kvalita realiza¢niho tymu

Nezbytnym predpokladem pro funkénost celého tymu jsou nejen dosazené zkusenosti, ale rovnéz jeho
sehranost a vnitini soucinnost. Je proto mozné, aby tato subkritéria byla provéfovana a hodnocena
na osobnich pohovorech navrhovaného tymu.

Hodnoceny mohou byt zkusenosti (referen¢ni zakazky) ¢lenl realizacniho tymu, vztahujici

se k pfedmétu zakazky, které je uchazec povinen uvést ve strukturovaném Zzivotopise ¢len(
realiza¢niho tymu, z nichZ budou vyplyvat pozadované zkusenosti. Ke kazdé referenc¢ni zakazce
bude v Zivotopise uveden min. objednatel, zhotovitel (a tehdejsi pravni vztah ¢lena tymu k nému),
nazev zakazky, financni objem, doba provedeni a kontaktni Udaje pro ovéfeni uvedenych
zkusenosti. Ucastnik je v Zivotopisech povinen dale uvést relevantni Udaje, které umozni
hodnoceni podle nize specifikovanych parametrl (hodnoticich subkritéri).

Hodnoceni mlZze byt provedeno pro kazdého z ¢lent realiza¢niho tymu zvlast s tim, Ze body
ziskané jednotlivym ¢lenem realiza¢niho tymu budou vynasobeny v zadavaci dokumentaci urcitou
vahou: napfr.

. u projektového manazera, vedouciho konzulta¢niho tymu 40 %,
. u energetického specialisty 25 %,

. u specialisty — technologa 25 %,

. u specialisty — ekonoma 5 %,

J u specialisty na energeticky nebo facility management 5 %.

Celkovy pocet bodu v tomto dilcim hodnoticim kritériu pak bude ziskan sectenim ziskanych bodu
obou clend realiza¢niho tymu. Ziskané body budou nasledné pfepocteny (trojclenkou) tak, aby
uchazec s nejvyhodnéjsi nabidkou obdrzel v tomto kritériu 100 bodd.

Hodnoceni zkusenosti kazdého z ¢len tymu bude provedeno pomoci pfidélovani bodd
za jednotlivé relevantni zkusenosti a referen¢ni zakdzky dokoncené v poslednich 7 letech pred
koncem lhdty pro podani nabidek dle nasledujicich subkritérii (tabulky):

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)

se zaméfenim na minimalizaci celkovych néklad( Zivotniho cyklu



1. projektovy manazer, vedouci konzulta¢niho tymu

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni
Specialista se podilel na zpracovani dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, spolecné
dokumentace pro vydani spolecného Gizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni nebo projektové
dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sh. v platném znéni, pro budovu
o investi¢nich nakladech vice nez 50 mil. K¢:?
e specialista pracoval v pozici ¢lena tymu | 1 bod za kazdou zakézku |
e specialista pracoval v pozici vedouciho nebo zastupce vedouciho tymu | 1 bod za kazdou zakéazku |
1. e investicni naklady budovy byly vy3si nez 100 mil. K¢ | 1 bod za kazdou zakéazku |
e projektovani probihalo na zékladé zadani stanoveného formou pozadavkd na vykon nebo funkci | 1 bod za kazdou zakéazku |
e projektovani probihalo pomoci systému informacniho modelovani staveb (BIM) | 1 bod za kazdou zakézku |
e projektova dokumentace se tykala energeticky usporného projektu — budovy s celkovou energeticky
vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/nebo s témér nulovou spotiebou energie . i
stanovené dle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., a/nebo dle nejvyssi trovné certifikace LEED, BREAM, DGNB nebo 1 bod za kazdou zakazku
SBToolCZ
Specialista se podilel na vypracovéani pozadovanych technickych podminek projektu, a to stanovenim
pozadavk( na vykon a funkci na budovu o investi¢nich nakladech vice nez 50 mil. K¢:3
e specialista pracoval v pozici ¢lena tymu | 1 bod za kazdou zakazku |
e specialista pracoval v pozici vedouciho nebo zéstupce vedouciho tymu | 1 bod za kazdou zakéazku |
2. e investicni naklady budovy byly vy3si nez 100 mil. K¢ | 1 bod za kazdou zakéazku |
e priprava a zpracovani pozadavkd na vykon a funkci probihala pomoci systému informacniho modelovani 1 bod za kasdou zakézku
staveb (BIM)
e piiprava a zpracovani pozadavkd na vykon a funkci se tykaly energeticky isporného projektu — budovy
s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/nebo s téméf nulovou . i
spotfebou energie stanovené dle vyhlasky ¢ 78/2013 Sb., a/nebo dle nejvysi Grovné certifikace LEED, 1 bod za kazdou zakazku
BREAM, DGNB nebo SBToolCZ
Specialista je drZitelem osvédceni o autorizaci (i osvédceni o registraci jako osoba hostujici ¢i usazena)
3 podle zékona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani 5 bodi
) autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisd, v oboru pozemni
stavby

2 Minimalni vy3e investi¢nich nakladd reference musi byt piimérena velikosti predpokladaného projektu DB. Uvedend ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpoklddané nejnizsi velikosti projektt DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).

3 Minimdlni vy3e investicnich nakladd reference musi byt piimérena velikosti predpokladaného projektu DB. Uvedend ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpoklddané nejnizsi velikosti projektt DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
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2. Energeticky specialista

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni

Specialista se podilel na zpracovani energetického auditu / energetického posudku pro projekt stavby
nebo energetické modernizace budovy o investi¢nich nékladech vice nez 50 mil. K&:*

e specialista pracoval v pozici ¢lena irsiho tymu | 1 bod za kazdou zakazku
e specialista pracoval samostatné nebo v pozici vedouciho nebo zastupce vedouciho tymu |

|
1 bod za kazdou zakazku |
|

1. e investi¢ni naklady budovy byly vy3si nez 100 mil. K¢ 1 bod za kazdou zakazku

o energeticky posudek nebo audit se tykal energeticky isporného projektu — budovy s celkovou energeticky
vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/nebo s témér nulovou spotiebou energie
stanovené dle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., a/nebo dle nejvyssi trovné certifikace LEED, BREAM, DGNB nebo
SBToolCZ

e vystupy energetického audity nebo posudku byly vyuZity pro stanoveni technickych podminek formou
pozadavk{ na vykon nebo funkci

1 bod za kazdou zakazku

1 bod za kazdou zakazku

Specialista je drzitelem osvédceni o autorizaci (Ci osvédceni o registraci jako osoba hostuijici ¢i usazena)
podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt(i a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyr a technikd cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisti, v oboru
pozemni stavby, technologickd zafizeni staveb, technika prostiedi staveb

3 body

(viz odst. 1.3.1 metodiky)

3. Specialista — technolog

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni

Specialista se podilel na vypracovani zadani pro zpracovani dokumentace nebo na zpracovani
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, spolecné dokumentace pro vydani spolecného Gzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni nebo projektové dokumentace pro provadéni stavby ve smyslu
vyhlasky ¢. 499/2006 Sh. v platném znéni, pro budovu o investi¢nich nakladech vice nez 50 mil. K&

e specialista pracoval v pozici ¢lena tymu 1 bod za kazdou zakéazku

e specialista pracoval v pozici vedouciho nebo zastupce vedouciho tymu | 1 bod za kazdou zakéazku
1. e investicni ndklady budovy byly vy3si nez 100 mil. K¢ |

e pfiprava a zpracovani pozadavk( na vykon a funkci se tykaly energeticky tsporného projektu budovy
s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/nebo s téméf nulovou
spotiebou energie stanovené dle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., a/nebo dle nejvyssi irovné certifikace LEED,
BREAM, DGNB nebo SBToolCZ

stanoveni technickych podminek bylo provedeno formou pozadavki na vykon nebo funkci | 1 bod za kazdou zakazku

1 bod za kazdou zakazku

|
|
1 bod za kazdou zakéazku |
|
|

projektovani probihalo pomoci systému informacniho modelovani staveb (BIM) | 1 bod za kazdou zakazku

Specialista je drZitelem osvédceni o autorizaci (Ci osvédceni o registraci jako osoba hostujici Ci
usazend) podle zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyrd a techniki cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisd,
v oboru technologickd zafizeni staveb nebo technika prostiedi staveb

5 bodli

(viz odst. 1.3.1 metodiky)

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
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4. Specialista — ekonom

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni

Specialista se podilel na vypracovani finan¢nich rozbort, ekonomickych modeld nebo stanovovani
naklad Zivotniho cyklu pro budovu o investi¢nich nakladech vice nez 50 mil. K&:®

& Minimdlni vy3e investicnich nakladd reference musi byt piimérena velikosti predpokladaného projektu DB. Uvedend ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpokladané nejnizsi velikosti projektt DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).

1. 1 bod za kazdou zakéazku

5. Specialista na energeticky management nebo facility management
(varianta managementu podle volby provozniho modelu).

Popis referencni zakazky / zkusenosti Bodové hodnoceni

Specialista se podilel na energetickém managementu, nebo facility managementu budovy s celkovou
energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/nebo s téméf nulovou spotfebou
energie stanovené dle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., a/nebo dle nejvyssi trovné certifikace LEED, BREAM,

1. DGNB nebo SBToolCZ:

e specialista pracoval v pozici ¢lena tymu | 1 bod za kazdou zakéazku |

e specialista pracoval v pozici vedouciho nebo zéstupce vedouciho tymu | 1 bod za kazdou zakéazku |
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INDIKATIVNI PREHLED POZADAVKU PRILOHA C.6 METODIKY
NA STANOVENI EKONOMICKE A TECHNICKE

KVALIFIKACE PRO VYBER ZHOTOVITELE

PROJEKTU DB DLE ODST. 4.2 METODIKY

Kvalifikace se ¢leni na poZzadavky na zakladni a profesni , zpUsobilost” zhotovitele a poZadavky
na ekonomickou a technickou kvalifikaci. Zakladni zpUsobilost se vztahuje k pInéni zdkonnych povinnosti
zhotovitele a profesni zpUsobilost k opravnéni urcitou ¢innost vibec vykonavat.

Ekonomicka a technicka kvalifikace, které mize zadavatel vyZadovat, ale také nemusi, sméfuje
ke skutecné kvalité zhotovitele pfislusné dilo ¢i projekt realizovat.

Nastaveni pozadované kvalifikace a hodnoticich kritérii pro vybér zhotovitele konkrétniho projektu
DB musi byt provedeno s pfihlédnutim ke vSem okolnostem, tj. charakteru a velikosti projektu a jeho
specifikm.

Pro zjednodusSeni pfipravy vybéru zhotovitele je nize uveden demonstrativni vycet pozadavkt na jejich
ekonomickou a technickou kvalifikaci.

Pozadavky na ekonomickou kvalifikaci:

J minimalni ro¢ni obrat dodavatele musi byt ve vysi dvojnasobku prfedpokladané hodnoty verejné
zakazky, a to nejdéle za 3 bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi.

Pozadavky na technickou kvalifikaci:

S prihlédnutim k obvyklé povaze a jejim rozsahu ¢innosti je mozné doporucit stanoveni nize uvedenych
pozadavkd na technickou kvalifikaci dle § 79 odst. 2 pism. a), b), ¢) ,d), ), h) ZZVZ takto:

Kvalifikac¢ni predpoklad

dle § 79 odst. 2 pism. a) ZZVZ Vymezeni minimalni trovné kvalifika¢niho predpokladu
Seznam stavebnich praci poskytnutych Dodavatel musi prokazat, Ze v poslednich 5 letech realizoval alespori 3 vyznamné zakazky
za poslednich 5 let' pied zahjenim na stavebni prace na vystavbu nového nebo rekonstrukci stavajiciho stavebniho objektu

zadévaciho Fizeni véetn osvédéeni charakteru administrativni budovy nebo obdobného o investi¢nim objemu minimalné 50 mil. K¢
. . . za kazdou zakazku s tim, Ze:

objedna’Eele,o r.ad,nem povs ,'SYt”““ . ¢ minimalné jedna z realizovanych staveb se musi tykat energeticky dsporného projektu —

a d0!<oncen| nejvyznamnéjsich z téchto budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/

praci nebo s témér nulovou spotfebou energie stanovené dle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., a/nebo dle

nejvyssi trovné certifikace LEED, BREAM, DGNB nebo SBToolCZ.

Kvalifikacni predpoklad

dle § 79 odst. 2 pism. b) ZZVZ

Seznam vyznamnych sluZeb poskytnutych

za posledni 3 roky® pfed zahajenim Dodavatel musi prokazat, 7e v poslednich 3 letech poskytoval alespori 1 vyznamnou sluzbu
zadavaciho fizeni v¢etné uvedeni ceny na energeticky management nebo facility management pro administrativni nebo obdobnou
a doby jejich poskytnuti a identifikace budovu s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m?.*

objednatele

! Pokud je to nezbytné pro zajisténi pfiméfené tirovné hospodaiské soutéze, mize zadavatel prodlouzit dobu uznatelnosti vyznamnych stavebnich praci.

(viz odst. 1.3.1 metodiky).
* Pokud je to nezbytné pro zajisténi primérené trovné hospodarské soutéze, mize zadavatel prodlouzit dobu uznatelnosti vyznamnych sluzeb.
4 Tato pozadovana kvalifikace se vztahuje pouze k pokrocilému provoznimu modelu nebo komplexnimu provoznimu modelu.

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
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Kvalifikacni predpoklad Vymezeni minimalni Grovné kvalifikacniho predpokladu

dle § 79 odst. 2 pism. c), d) ZzZVZ a zpusob jeho prokazani

Seznam technikd nebo technickych dtvard, Dodavatel musi prokézat, Ze v jeho realiza¢nim tymu jsou nasledujici specialisté:
které se budou podilet na pInéni vefejné
zakazky a osvédceni o vzdélani a odborné
kvalifikaci vztahujici se k poZzadovanym

Projektovy manazer / vedouci projektu:
e pracovnik s ukoncenym vysokoskolskym vzdélanim — bude doloZeno kopii VS diplomu;

— st 1 . e autorizace v oboru pozemni stavby — bude doloZeno osvédcenim o autorizaci (nebo
dodavkam, sluzbam nebo stavebnim osvédcenim o registraci jako osoba hostujici ¢i usazend) dle zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu

praCIrln, ato J"f‘k ve vztahu k fy2|ckyvm povolani autorizovanych inZenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, v platném znéni; minimalné
osobam, které mohou dodavky, sluzby nebo 5 let praxe v oboru — bude doloZeno profesnim Zivotopisem;

St?‘('_ebn' prace ’poskytovat: t?k ve vztahu e minimalné 1 realizovana stavba v pozici projektovy manazer / vedouci projektu na prace
k jejich vedoucim pracovnikim; obdobného charakteru, tedy spocivajici ve vystavbé nového nebo rekonstrukci stavajiciho
stavebniho objektu charakteru administrativni budovy nebo obdobného o celkovych
investicnich nakladech alespon 50 mil K¢.

Zastupce projektového manazera / stavbyvedouci:

e pracovnik s ukoncenym stfedoskolskym vzdélanim — bude doloZeno kopii maturitniho
vysvédceni nebo VS diplomu;

e minimalné 5 let praxe v oboru — bude doloZeno profesnim Zivotopisem;

e minimalné 1 realizovand stavba v pozici zastupce projektového manazera / stavbyvedouci
na prace obdobného charakteru, tedy spocivajici ve vystavbé nového nebo rekonstrukci
stavajiciho stavebniho objektu charakteru administrativni budovy nebo obdobného o celkovych
investicnich nakladech alespor 50 mil K¢.6

Hlavni projektant:

e pracovnik s ukoncenym stfedoskolskym vzdélanim — bude doloZeno kopii maturitniho
vysvédceni nebo VS diplomu;

minimalné 5 let praxe v oboru — bude doloZeno profesnim Zivotopisem;

autorizace v oboru pozemni stavby — bude doloZeno autorizaci dle zakona ¢. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technikl Cinnych ve vystavbé;

minimalné 3 zakazky v pozici vedouciho projekéniho tymu nebo zéstupce vedouciho

projekéniho tymu na vyhotoveni projektové dokumentace obdobného charakteru, tedy

na vystavbu nového nebo rekonstrukci stavajiciho stavebniho objektu charakteru budovy nebo

obdobného o celkovych investicnich nakladech alespoi 50 mil K¢ a:

— minimalné jedna z realizovanych staveb dle vyhotovené projektové dokumentace se musi
tykat energeticky usporného projektu — administrativni nebo obdobné budovy s celkovou
energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m? v pasivnim standardu a/nebo s témér
nulovou spotfebou energie stanovené dle vyhlasky ¢. 78/2013 Sh., a/nebo dle nejvyssi
arovné certifikace LEED, BREAM, DGNB nebo SBToolCZ;

— minimalné v jednom pfipadé byla projektova dokumentace vyhotovena podle technickych
podminek stanovenych formou pozadavkd na vykon nebo funkci.

Hlavni inZzenyr projektu:
e pracovnik s ukon¢enym vysokoskolskym vzdélanim — bude doloZeno kopii VS diplomu;

e autorizace v oboru technologie zafizeni staveb nebo technika prostredi staveb, specializace
technicka zafizeni — bude doloZeno osvédcenim o autorizaci (nebo osvédcenim o registraci
jako osoba hostujici ¢i usazend) dle zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych
inZenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisd;

e minimalné 5 let praxe v oboruy;

¢ minimalné 1 realizovand stavba v pozici projektovy manazer nebo hlavni inzenyr projektu
na prace obdobného charakteru, tedy spocivajici ve vystavbé nového nebo rekonstrukci
stavajiciho stavebniho objektu charakteru budovy nebo obdobného o celkovych investicnich
nakladech alespor 50 mil K¢.2

Energeticky manazZer nebo Facility manazer:

e pracovnik s ukoncenym stfedoskolskym vzdélanim — bude doloZeno kopii maturitniho
vysvédceni nebo VS diplomu;

e minimalné 5 let praxe v oboru.

5 Minimalni vy3e investi¢nich nakladd reference musi byt priméfena velikosti predpoklddaného projektu DB. Uvedena ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpokladané nejnizsi velikosti projekt DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).

& Minimalni vy3e investicnich nakladd reference musi byt piimérena velikosti pfedpokladaného projektu DB. Uvedend ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpokladané nejnizsi velikosti projektt DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).

7 Minimalni vy3e investi¢nich naklada reference musi byt priméfena velikosti predpokladaného projektu DB. Uvedena ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpoklddané nejnizsi velikosti projektd DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).

& Minimalni vy3e investi¢nich nakladd reference musi byt piiméfend velikosti predpokladaného projektu DB. Uvedend ¢astka 50 000 000 K¢ odpovida predpoklddané nejnizsi velikosti projektt DB
(viz odst. 1.3.1 metodiky).
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Kvalifikacni predpoklad

dle § 79 odst. 2 pism. e) ZZVZ

Dodavatel musi prokézat, e ma zaveden systém managementu kvality podle norem fady CSN
EN 1SO 9001 certifikovany akreditovanym subjektem — na cinnosti provadéni staveb, jejich zmén
a odstrafiovani. Zadavatel uzna rovnocenné doklady vydané v clenském staté Evropské unie.
Zadavatel uzna rovnéz jiné doklady o rovnocennych opatfenich k zajisténi jakosti.

Popis technického vybaveni, popis opatfeni
dodavatele k zajisténi kvality nebo popis
zarizeni pro vyzkum

dle § 79 odst. 2 pism. h) ZzvVZ

Dodavatel musi prokazat, Ze ma zaveden systém environmentélniho managementu podle
norem fady CSN EN 1SO 14001 certifikovany akreditovanym subjektem nebo zavedeny systém
environmentélniho fizeni a auditu Evropské unie (EMAS) — na Cinnosti provadéni staveb, jejich
zmén a odstranovani. Zadavatel uzna rovnocenné doklady vydané v ¢lenském staté Evropské
unie. Zadavatel uznd rovnéz jiné doklady o rovnocennych opatrenich k zajisténi jakosti.

Opatreni v oblasti fizeni z hlediska ochrany
Zivotniho prosttedi, ktera bude dodavatel

Kvalifikacni predpoklad ‘
schopen pouzit pfi pInéni vefejné zakazky
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PRIPRAVA A REALIZACE PROJEKTU DB PRILOHA C.7 METODIKY
PODPOROVANYCH Z OPZP,
PRIORITNI OSA 5,

DOTACNI MANAGEMENT
zakladni schéma

Rekonstrukce nebo Vécné pozadavky % Pozadavky

nova vystavba na stavbu (vykonové (vykonové parametry)
parametry), pfipadné

véetné arch. feseni Poiladoyan(e; -
smluvni podmin
Smluvni podminky / . g
(véetné vybéru vhodného Pozadovana
provozniho modelu) / kvalifikace
Sy fiéacti zhotovitele:
oSNt yiCast — zakladnf zpUsobilost

V zaddvacim fizeni profesni zpisobilost
0 vybéru zhotovitele B ) -

y — ekonomicka kvalifikace
— technicka kvalifikace

Provoz dila

Zarucni doba

Provedeni dila

Projektova pfiprava:

Zpracovani veskeré Provadéni zarucnich oprav
dokumentace v souladu

s pozadavky zadavatele

Ovérovani VP, uplatnénf sankénich
mechanismd pfi nesplnéni VP

Po zaruéni dobé

Provadeéni dila

Provadéni pozarucnich oprav
za podminek dle zvoleného provozniho
modelu

Poradci

Pravidelné ovérovani vybranych VP
pri aplikaci pokrocilého ¢i komplexniho
modelu, uplatnéni sankénich mechanismd
pfi nesplnéni VP

Hodnotici kritéria

Piejimka dila

Pravni poradenstvi,
administrace vefejné
zakézky na vybér
zhotovitele

Podpis smlouvy

Pozadavky (vykonové parametry) jsou jeji nedilnou soucasti

Hodnotici kritéria
Vybrané pozadavky
(vykonové parametry

a vybrané smluvni
podminky (napf. délka
zarucni doby, cena)

Technicko-ekonomické
poradenstvi

Zpracovani Rozhodnuti DISENN] Administrace Administrace spojena Administrace spojena s dotaci
zaméru dotacniho dopracovani zadani spojena s dotaci s dotaci

a podani organu
Zadosti o poskytnuti
o dotaci dotace

NAVOD MOZNEHO POSTUPU PRO ZADAVATELE PRI REALIZACI VYSTAVBOVYCH PROJEKTU
METODOU DODAVKY DESIGN & BUILD (& OPERATE)
se zaméfenim na minimalizaci celkovych nékladd Zivotniho cyklu
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EVROPSKA UNIE
Evropské strukturalni a investi¢ni fondy
Operadni program Zivotni prostredi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi

Ministerstvo zZivotniho prostredi, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, T: +420 267 121 111; 1C: 00164801
www.opzp.cz, www.mzp.cz, Zelena linka pro Zzadatele o dotace: 800 260 500, e-mail: dotazy@sfzp.cz

QQ'UA'ASYE LRUS TXOOBC HODU £FE KTenergie efektivné

Publikace byla zpracovana za finanéni podpory
Statniho programu na podporu Uspor energie
na obdobi 2017-2021 - Program EFEKT 2 pro rok 2017.

Zpracovatelé:

Asociace poskytovatelii Sance pro budovy
energetickych sluzeb www.sanceprobudovy.cz
www.apes.cz
Text:

Ales Chamrad, David Dvorak, Miroslav Marada a Jan Antonin

Podékovani patii Ministerstvu pro mistni rozvoj,
se kterym byla publikace vzhledem k jeho gesci v oblasti vefejnych zakazek konzultovana.
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